MESTSKY URAD HUSTOPECE - STAVEBNi URAD
Dukelské nam. 2/2, 693 17 HustopeCe 519441 011 < e-mail: stavebni@hustopece.cz

Zamér: Z/2026/96835 v Hustopec€ich dne 29.05.2026
Rizeni: R/2026/114346
Cj.: R/2026/114346/6

VYRIZUJE: Ing. Petr Kalina

Gurdau RE s.r.o., ICO: 19322666
Prikop 843/4, 602 00 Brno

v zastoupeni

Ing. Tomas Bilek, ICO: 76122395
c.ev. 1398, 594 01 Velké Mezirici

Rozhodnuti o povoleni zmény vyuziti tizemi ve zrychleném fizeni bude dle § 212 odst. 2
stavebniho zdkona zvefejnéno po dobu 15 dnli ode dne vydani na tredni desce MéU Hustopece
a také zplsobem, umoznujicim dalkovy pristup.

Vyvéseno dne ..........cccccceeeviiiiiiiiiinnn, Sejmuto dne .........coceveeeviiieeiiinn

Zvefejnéno zplisobem umoZzriujicim dalkovy pristup dne..................c.coeeeuan

Podpis a razitko opravnéné osoby, ktera potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni

ROZHODNUTI
POVOLENIi ZMENY VYUZITi UZEMi

Vyrokova €ast:

Stavebni ufad Méstského ufadu v Hustopecich, jako obecni stavebni Gfad pfisluSny podle § 30 odst. 1
pism. f), § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen "stavebni zakon") ve véci zadosti o povoleni zmény vyuziti Gzemi ve zrychleném Fizeni
nazvané ,Zména vyuziti Uzemi - Kurdéjov* na pozemku parc.¢. 4131 a 4136 v k.u. Kurdé&jov, kterou dne
19.05.2026 podala elektronicky pfes ,portal stavebnika“ spoleénost Gurdau RE s.r.0., ICO: 19322666,
Ptikop 843/4, 60200 Brno, v zastoupeni na zakladé piné moci Ing. Tomasem Bilkem, ICO: 76122395,
C.ev. 1398, 594 01 Velké Mezifi€i (dale jen "Zadatel"), v fizeni o povoleni zmény vyuZiti uzemi posoudil
zamér podle § 193 stavebniho zdkona a na z&kladé tohoto posouzeni

. podle § 195 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim § 197, § 212, § 215 stavebniho zakona,
rozhod| o vydani
povoleni zmény vyuziti tzemi

ve zrychleném fizeni s nazvem ,,Zména vyuziti Gzemi - Kurdéjov® na pozemku parc.¢. 4131 a 4136 v
k.u. Kurdéjov, jejimz predmétem je zména druhu pozemk(i z orné pudy na vinici ve viniéni trati.

Druh a u€el povolovaného zaméru: dle § 213 pism. e) stavebniho zakona se jedna o nestavebni zamér
zmény druhu pozemku, nebo zpUsobu vyuZiti pozemku o vymére vétsi jak 300 m? vyzadujici povoleni.

Vymezeni pozemkl pro realizaci zaméru: zamér bude realizovan v katastralnim Gzemi Kurdéjov na
pozemku Zadatele parc. €. 4131 a 4136 (druh pozemku — orna puda). Pozemky, kterych se tyka zména
vyuziti Uzemi se nachazi ve volné krajiné, na zapadni hranici katastralniho uzemi obce Kurdéjov. Jedna
se o0 ornou pudu, pozemek se svazuje smérem k vychodu k zastavéné Casti obce.

PlosSné vymezeni a uréeni nového vyuziti uzemi: zména druhu pozemku se tyka celych pozemki
parc.¢. 4131 a 4136. Z druhu pozemku orna puda vzniknou nové pozemky vinice s rovhomérné a
souvisle osazenymi kefi vinné révy opatfené opérnym zafizenim, v€etné plochy souvisejiciho
manipulaéniho prostoru. Jednotlivé fadky budou orientovany ve sméru delSi strany pozemku, tj. ze
zapadu na vychod. Rozte¢ fadkd je navrzena 2,0 m, spon 70 cm. Na zapadni a vychodni hranici
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pozemku bude vinohrad vynechan pro oto¢eni (uvrat) traktoru, jinak bude pozemek kompletné osazen
vinohradem.

Délka jednotlivych fadkd je cca 238 m, plocha vinohradu (pozemku) je 9 140 + 21 420 m?, tj. celkem
30 560 m=.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivem zaméru: GUzemi dotéené vlivem zaméru, vymezil stavebni ufad
shodné s rozsahem pozemkU, na nichz je zamér umistén — pozemek parc.¢. 4131 a 4136 a dale pak
v rozsahu sousednich pozemkU parc.C. 4073, 4126, 4130, 4132, 4135/1, 4135/2, 4137 a 4138 v
katastralnim uzemi Kurdé&jov.

Pro nové vyuziti pozemku se stanovuji tyto podminky:

1. Navrhovana zména vyuziti Uzemi z orné pldy na vinici bude provedena v souladu s koordinaénim
situaénim vykresem &. C.3 projektové dokumentace vlozené do evidence elektronickych dokumentaci
dne 19.05.2026, pod ID SRO0X021A59R, ver.1, autorizované zodpovédnym projektantem Ing. arch.
Alesem Fialou, (CKA: 01686), ovéfenou stavebnim Ufadem po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

2. Vysadba vinice bude provedena tak, aby umozriovala jeji obhospodafovani z pfedmétného pozemku
bez nutnosti pouzit sousedni pozemky.

Ugastnikem fizeni podle § 27 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
je Zadatel — spole¢nost Gurdau RE s.r.o., ICO: 19322666, Pfikop 843/4, 60200 Brno.

Oddvodnéni:

Zadatel dne 19.05.2026 podal, elektronicky pres ,portal stavebnika“, zadost o povoleni zmény vyuziti
Uzemi s nazvem zaméru ,Zména vyuziti tzemi - Kurdéjov“ na pozemku parc.C. 4131 a 4136 v k.U.
Kurdéjov, jejimz pfedmétem je zména druhu pozemkl z orné pldy na vinici ve viniéni trati. (dale jen
,Zamér“), podle ustanoveni § 172 odst. 2 ve spojeni s § 184, § 200 odst. 2, § 212 a § 213 zakona ¢
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu a § 6 vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni stavebniho zakona. Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zmény vyuziti
uzemi.

PFi vymezovani okruhu ucastnikll fizeni o odstranéni stavby dospél stavebni Gfad k zavéru, Zze v daném
pfipadé toto pravni postaveni pfislusi:

- dle ustanoveni § 182 pism. a) s:[avebnl'kﬂm:
Spole¢nost Gurdau RE s.r.o., ICO: 19322666, Pfikop 843/4, 60200 Brno.

- dle ustanoveni § 182 pism. b) obci, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén:
Obec Kurdéjov, ICO: 65269951, Kurdé&jov €.p. 1, 693 01 Kurdéjov.

- dle ustanoveni § 182 pism. c) vlastnikim pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén,
nebo ten, kdo ma jiné vécneé pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:
Spole¢nost Gurdau RE s.r.o., ICO: 19322666, Pfikop 843/4, 60200 Brno.

- dle ustanoveni § 182 pism. d) osobam, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkdm muze byt rozhodnutim o povolenim zaméru pfimo dotceno:
Obec Kurdgjov, ICO: 65269951, Kurd&jov &.p. 1, 693 01 Kurd&jov; Apelace Kurd&jov s.r.o., &.p. 88,
69301 Kurdéjov; David Dvorak, tf. Svornosti 181/12, Nova Ulice, 77900 Olomouc; Krista Kamenska,
Néadrazni 206, 69103 Rakvice; Petr Teverny, Borova 202/19, Sobé&Sice, 64400 Brno.

Vlastnictvi ani jina prava k dalSim (vzdalenéjSim) stavbam a pozemkdm nemohou byt timto rozhodnutim
dotéena.

Stavebni Ufad zkoumal, zda byly k Zadosti o vydani povoleni zaméru pfipojeny veSkeré zakonem
vyZadované doklady, a to zejména dle § 184 stavebniho z&kona, a zda-li je pfedloZzend projektova
dokumentace pro povoleni zmény vyuZiti Uzemi v souladu s ustanovenim § 6 vyhl. & 131/2024 Sb. o
dokumentaci staveb v plathném znéni, a zda-li ma pfislusné nalezitosti.

Pro vydani rozhodnuti byly predlozeny nasledujici doklady:
- projektova dokumentace
- plna moc k zastupovani
- vypis z KN: LV 11220, 10001, 11017, 149, 11242, 11097
- souhlasy vlastnikt sousednich pozemkl podpisem na situaci podle § 212 odst. 1 pism. €)
- sdéleni M&U Hustopede OZP o nevydani KZS ze dne 29.05.2026, &.j.: R/2026/114002/2
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- vyjadfeni spol. EG.D s.r.o. k existenci Tl ze dne 19.05.2026, zn.: E7456-26451784

- vyjadfeni spol. GasNet Sluzby, s.r.o. k existenci Tl ze dne 19.05.2026, zn.: 5003583801

- vyjadfeni Vodovody a kanalizace Bfeclav a.s. k existenci Tl ze dne 19.05.2026, zn.: 19640
- vyjadreni spol. CETIN a.s. v existenci Tl ze dne 19.05.2026, &.j.: 136619/26

- doklad o uhrazeni spravniho poplatku

V prabéhu fizeni o povoleni zaméru prezkoumal stavebni Ufad predlozenou Zadost o rozhodnuti
z hledisek uvedenych v § 193 odst. 1 stavebniho zakona a posoudil shromazdéna stanoviska a
pfipominky.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona - soulad s Uzemné planovaci dokumentaci,
Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi:

za&mér je situovan v zapadni &asti nezastavéného a nezastavitelného uzemi obce Kurdg&jov ve vini¢ni trati
dle zmény ¢&.1 platného uzemniho planu, ktery nabyl ucinnosti dne 22.01.2025. Je v ploSe NZo — plochy
zemeédélska orna s hlavnim vyuzitim pro pozemky zemédeélského pldniho fondu (tj. orna plda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty).

Dokumentace feSi nestavebni zamér zmény vyuziti Gzemi z orné pldy a vinici. Z druhu pozemku orna
pada vzniknou nové pozemky vinice s rovnomérné a souvisle osazenymi kefi vinné révy opatfené
opérnym zafizenim, v€etné plochy souvisejiciho manipulaéniho prostoru. Jednotlivé fadky budou
orientovany ve smeéru delSi strany pozemku, tj. ze zapadu na vychod. Rozte¢ fadkl je navrzena 2,0 m,
spon 70 cm. Na zapadni a vychodni hranici pozemku bude vinohrad vynechan pro otoCeni (Uvrat)
traktoru, jinak bude pozemek kompletné osazen vinohradem.

Z hlediska umisténi, funkéniho vyuziti a prostorového usporadani je zamér v souladu s platnym Gzemnim
planem.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona - soulad s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi, nema-Ili obec vydan uzemni plan:

Soulad se neposuzuje, jelikoZz obec Kurdéjov ma platny uzemni plan, ktery sjeho zménou ¢&.1 nabyl
ucinnosti dne 22.01.2025.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. d) stavebniho zadkona - soulad s pozadavky jinych pravnich
predpisl chranicich dotené vefejné zajmy:

V Tizeni byla doloZzena kladna stanoviska dotfenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.
Z hlediska chranénych vefejnych zajmli Méstskym Uufadem Hustopec€e odbor zZivotniho prostifedi zadateli
sdéluje, ze koordinované zavazné stanovisko podle § 176 stavebniho zakona, k vySe uvedenému zaméru
nevyda, jelikoZz nejsou dotleny vefejné zajmy chranéné Méstskym Ufadem Hustopele jako organem
vefejné spravy podle jinych pravnich pfedpisu.

NavrZzeny zémér na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich
pfedpist a se stanovisky dotcenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona - soulad s poZzadavky na vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu:

-zamér svym charakterem nevyzaduje nové naroky na technickou ani dopravni infrastrukturu. Stavajici
technicka infrastruktura se dle Digitalni Technické Mapy Jihomoravského kraje a vyjadfeni spravcu TI
v misté zajmu nenachazi a nebude dotcena.

NavrZzeny zamér na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je v souladu s poZadavky na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu.

Posouzeni dle § 193 odst. 1 pism. f) stavebniho zadkona - soulad s ochranou prav a pravem
chranénych zajma ucastniku fizeni:

Stavebni Ufad dospél k zavéru, Ze umisténim stavby nebude Zadatel obtéZzovat Zadného z u€astniku
fizeni, ani nebude ohroZovat vykon jeho prav. Stavebni Gfad zjistil vzajemny soulad pfedloZzenych
zavaznych stanovisek dotéenych organd vyzadovanych zvlastnimi pfedpisy.

Stavebni Ufad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho uskute&né&nim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a
zvlastnimi pfedpisy.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném Fizeni podle § 212 stavebniho zakona, protoZe stavebnik o to
pozadal a sou¢asné
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a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech U&astnik( Fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu.

Stavebni Ufad dale ovéfil zejména:
- zda dokumentace je Uplnda, pfehlednd, a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné pozadavky na
vystavbu a zjistil, Ze ano. Projektova dokumentace ke stavebnimu zaméru byla zpracovana osobou

opravnénou k vykonu této Cinnosti dle zdkona &. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technik(l ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

- zda je zajistén pfijezd ke stavbé, v€asné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potfebného k Fadnému uzivani stavby vyZzadovaného zvlastnim pravnim prepisem a zjistil, Ze ano. Budou
vyuzity stavajici komunikace.

- Ze budoucim uzivanim stavby nedojde k naruseni stavajicich pomérd v uzemi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze stavbou nejsou ohrozeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostfedi,
ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy Ucastniku
fizeni, b€hem Fizeni nebyly k tomuto zaméru vzneseny Zadné namitky ani pfipominky, zamér je v souladu
s platnym Uzemnim planem obce a v pribéhu fizeni na zakladé zjiSténych skute¢nosti nebyly shledany
davody branici povoleni zaméru, rozhodl stavebni Gfad tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti,
za pouziti ustanoveni pravnich pfedpist ve vyroku uvedenych.

Upozorfiujeme na povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu. O archeologickém nalezu, ktery nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych
vyzkumt, musi byt uginéno oznameni stavebnimu Gfadu, AU AV CR nebo nejbliz§imu muzeu (viz § 23
odst. 2 pamatkového zakona a § 266 stavebniho zakona). Stavebnik je povinen zaroven ucinit opatfeni
nezbytna k tomu, aby nalez nebyl poSkozen nebo znicen, prace v misté nélezu prerusit a zaznamenat do
stavebniho deniku €as a okolnosti nalezu, datum oznameni stavebnimu uUfadu a popis provedenych
opatieni.

V souladu s § 212 odst. 2 stavebniho zakona bude toto rozhodnuti vyvéseno po dobu 15 dni na
elektronické ufedni desce MéU Hustopece.

Pouceni:

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni ke Krajskému Gfadu
Jihomoravského kraje v Brné, odbor krajsky stavebni Ufad, podanim u zdejSiho stavebniho ufadu.
Rozhodnuti je oznameno doru€enim prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky. Neni-li
mozné pisemnost dorucit prostfednictvim vefejné datové sité do datové schranky, Ize ji dorudit také
v listinné podobé prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb, a to do vlastnich rukou adresata.
Lhita pro odvolani po¢ina bézet dnem nasledujicim po doru€eni rozhodnuti, nebo nejpozdéji po uplynuti
desatého dne ode dne, kdy bylo nedoru¢ené a ulozené rozhodnuti pfipraveno k vyzvednuti. Odvolanim
Ize napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen
proti odlvodnéni rozhodnuti je podle ustanoveni § 82 odst. 1 spravniho Ffadu nepfipustné. Podle
ustanoveni § 85 odst. 1 spravniho fadu v€as podané odvolani ma odkladny ucinek, v jehoz dasledku
nenastane pravni moc rozhodnuti a s ni spojené pravni u€inky uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti.
Odvolani musi mit naleZitosti uvedené v ustanoveni § 37 odst. 2 spravniho fadu a musi obsahovat udaje
o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadéa a v ¢em je spatfovan rozpor s
pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Odvolani se podava s
potfebnym pocCtem stejnopistl tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik
dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni organ na
naklady uCastnika. Necha-li se néktery z uCastnikd zastupovat, pfedlozi jeho zastupce pisemnou plnou
moc. Ugastnik nebo jeho zastupce je povinen predloZit na vyzvu opravnéné Gfedni osoby prikaz
totoznosti. Prikazem totoznosti se rozumi doklad, ktery je vefejnou listinou, v némz je uvedeno jméno a
prijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, popfipadé bydli§t& mimo Uzemi Ceské republiky a z
néhoZ je patrna i podoba, popfipadé jiny udaj umoZhujici spravnimu organu identifikovat osobu, ktera
doklad predklada, jako jeho opravnéného drzitele.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.

V souladu s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati povoleni 2 roky ode dne nabyti pravni
moci, nestanovi-li stavebni Ufad v oduvodnénych pfipadech dobu delSi, nejdéle vSak 5 let. Bude-li



str. 5

provadéni zameéru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni
moci povoleni. Povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena v dobé jeho platnosti.
Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, Zze od
provedeni svého zaméru upousti. V souladu s ustanovenim § 198 odst. 3 stavebniho zakona dobu
platnosti povoleni miiZze stavebni Ufad prodlouZit na zakladé Zadosti stavebnika podané pred jejim
uplynutim, a to i opakované, nejdéle v8ak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o
zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni
moci.

V souladu s ustanovenim § 197 odst. 3 stavebniho zakona po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad
zaSle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektové dokumentace uloZené v evidenci elektronickych
dokumentaci. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace zasle stavebni Gfad také vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem. Sou¢asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta. Pokud v priibéhu
stavby dojde k pfechodu prav a povinnosti z povoleni vyrozumi pravni nastupce stavebnika v souladu
s ustanovenim § 199 stavebniho zakona stavebni Ufad.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni Gfad muize na Zadost
stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu zaméru pfed jeho dokonenim. Na fizeni a
povoleni zmény zaméru pred jeho dokonCenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni pro fizeni o povoleni
zameéru. Zména stavby smi byt zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény zaméru pfed jeho
dokoncenim.

Digitalné podepsal
Ing. Petr Sabata
dne 29.05.2026 12:25

Ing. Petr Sabata
vedouci stavebniho Gfadu

Obdrzi:
zadatel v zastoupeni
Ing. Tomas Bilek, ¢.ev. 1398, 59401 Velké Mezifici

ucastnici

Obec Kurdgjov, €.p. 1, 69301 Kurdéjov

Apelace Kurdéjov s.r.o., €.p. 88, 69301 Kurdéjov

DAVID DVORAK, tf. Svornosti 181/12, Nova Ulice, 77900 Olomouc
KRISTA KAMENSKA, Nadrazni 206, 69103 Rakvice

PETR TEVERNY, Borova 202/19, Sobésice, 64400 Brno

dot&ené organy 3
Méstsky ufad Hustopec€e - DOSS, OZP, Dukelské nam. 2/2, 69301 Hustopece

na védomi hlavni projektant
Ing. arch. Ale§ Fiala, (CKA:01686) Zatloukalova 238/81, 62100 Brno

Na vyvéseni:
MéU Hustopece, KT — afedni deska
sidlo: Dukelské nam. 2/2, 69301 Hustopece

Spravni poplatek vyméreny podle zakona &. 634/2004 Sb. o spravnich poplatcich ve znéni pozdéjsich predpisi:
pol. 17 odst. 1 pism. a), snizeny dle § 9 _ ve vySi 2 400.- K€
byl uhrazen dne 21.05.2026, pfevodem na tcet MéU Hustopece
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