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OBEC KURDĚJOV 
Kurdějov 1, 693 01 

Kurdějov 
 

  
OPATŘENÍ OBECNÉ POVAHY 

 
 
 
Zastupitelstvo obce Kurdějov, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu, ve znění platném k 31.12.2023 (dále také jen „stavební zákon“), za použití ustanovení 
§ 55 stavebního zákona, ve spojení s § 323 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, 
v souladu s ustanovením § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, (dále jen 
„správní řád“), na základě schváleného usnesení ze dne ………….…vydává 
 
 

ZMĚNU Č. 2 ÚP KURDĚJOV 
  
 
 
 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov se vydává pro měněné části ÚP Kurdějov.  
Nedílnou součástí Změny č. 2 ÚP Kurdějov je grafická část (příloha č. 1 k opatření obecné povahy). 
 
I. 02a Výkres základního členění      1 : 5.000   
I. 02b Hlavní výkres       1 : 5.000   
I. 02c Koncepce technické infrastruktury – Vodní hospodářství   1 : 5.000      
I. 02d Koncepce technické infrastruktury - Energetika a spoje   1 : 5.000       
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I. VÝROK 

1. Změnou č.2 ÚP Kurdějov byla upravena struktura textové výrokové části dle nového stavebního zákona 
283/2021 Sb.. 

2. Změna č. 2 provedla konverzi vybraných částí ÚP Kurdějov do Jednotného standardu územního plánu, 
podle § 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 

 
PŘEVODNÍ TABULKA 
Změnou č.2 ÚP Kurdějov jsou měněny názvy a grafické označení ploch s rozdílným způsobem využití 
v souladu s výše uvedenou metodikou. Změna názvů a grafického označení ploch nemá vliv na koncepci 
platného územního plánu. Jedná se o formální úpravu. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití zůstávají ve znění platného územního plánu. Změna názvů a kódů se projevuje v celém textu 
územního plánu. 

 

Platný ÚP KURDĚJOV Po změně č.2 ÚP KURDĚJOV 

BI bydlení v rodinných domech – městské a 
příměstské 

BI bydlení individuální 

BH  bydlení - v bytových domech BH bydlení hromadné 

RI rekreace – plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci  

RI rekreace individuální 

RS rekreace – vinné sklepy a rekreace RX rekreace jiná 

OV občanské vybavení – veřejná infrastruktura OV občanské vybavení veřejné 

OM občanské vybavení – komerční zařízení 
malá a střední 

OK občanské vybavení komerční 

OS občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

OS občanské vybavení sport 

OH občanské vybavení -  hřbitovy OH občanské vybavení hřbitovy 

SV plochy smíšené obytné – venkovské SV smíšené obytné venkovské 

VS plochy smíšené výrobní HX smíšené výrobní jiné 

DS dopravní infrastruktura - silniční DS doprava silniční 

TI technická infrastruktura – inženýrské sítě TU technická infrastruktura všeobecná 

VZ výroba a skladování – zemědělská výroba VZ výroba zemědělská a lesnická 

VE plochy výroby energie na fotovoltaickém 
principu 

VE výroba energie z obnovitelných zdrojů 

UP (PV) plochy veřejných prostranství PU veřejná prostranství všeobecná 

ZV veřejná prostranství – veřejná zeleň ZP zeleň parková a parkově upravené 
plochy 

ZS zeleň – soukromá a vyhrazená ZZ zeleň zahradní a sadová 

W plochy vodní a vodohospodářské WU vodní a vodohospodářské všeobecné 

NZo plochy zemědělské – orná AP orná půda 

NZt plochy zemědělské – trvale travní porost AL trvalé travní porosty 

NZv plochy zemědělské – vinice AT trvalé kultury 

NZs plochy zemědělské – sady AT trvalé kultury 

NL plochy lesní LU lesní všeobecné 

NP plochy přírodní NU přírodní všeobecné 

NS plochy smíšené nezastavěného území MU smíšené krajinné všeobecné 

 
Plochy přestavby se v celém dokumentu nahrazují souslovím transformační plochy. 
Z územního plánu se vypouštějí již zastavěné plochy: Z07 VS, Z09 HX a Z24 VZ. 

 
3. Textová část ÚP Kurdějov kapitola 1. Vymezení zastavěného území, se ruší datum vymezení zastavěného 

území a nahrazuje se datem 02. 06. 2025.  
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4. V kapitole Koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot se do třetí odrážky 

doplňují kódy ploch. Které zní: Z.2.5a HX. 
5. V kapitole 3. Urbanistická koncepce se do šesté odrážky doplňuje věta, která zní: 

„Změnou  Z.2.1 OS a Z.2.5b OS byly vymezeny plochy občanského vybavení sport.“ 
    do sedmé odrážky doplňuje věta, která zní: „a Z.2.8“ 

do osmé odrážky doplňuje věta, která zní: „Změnou  Z.2.6 VZ byla vymezena plocha výroby zemědělské a 
lesnické.“ 
do jedenácté odrážky doplňuje věta, která zní: „Změnou  Z.2.3 HX, Z.2.7 HX, Z.2.5a HX byly vymezeny 
plochy smíšené jiné.“ 

6. Do kapitoly Vymezení zastavitelných ploch, transformačních ploch a systému sídelní zeleně se doplňuje 
tabulka, která zní: 
 
Změnou č.2 ÚP Kurdějov byly vymezeny následující plochy 

Označení Umístění stavby 

Převládající navrhovaný způsob 
využití 

PODMÍNĚN
O 

ZPRACOVÁ
NÍ ÚZEMNÍ  

STUDIE 

Výměra 
v ha 

Z.2.1 OS Jih obce OS občanské vybavení sport  0,023 

Z.2.3 HX Severně od obce HX smíšené výrobní jiné  1,0 

Z.2.5a HX Západně od obce HX smíšené výrobní jiné ANO ÚS 6 0,55 

Z.2.5b OS Východně od obce OS občanské vybavení sport  0,16 

Z.2.6 VZ Jižně od obce VZ výroba zemědělská a lesnická  0,65 

Z.2.7 HX Jih obce HX smíšené výrobní jiné  0,24 

Z.2.8 RX Jih obce RX rekreace jiná  0,05 

Celkem 
 2,673 

ha 

 
7. V kapitole Doprava v klidu (odstavná stání) se ruší text, který zní: 

„Plochy pro parkování vozidel jsou řešeny v rámci stávajících a navržených ploch dopravní infrastruktury, 
ploch veřejných prostranství a v rámci dalších ploch s rozdílným způsobem využití, které plochy pro 
parkování a odstavení vozidel připouštějí jako související dopravní infrastrukturu.  
Pro řešené území se stanovuje stupeň motorizace 1:2,5.“ 
 
Nově se doplňuje text, který zní: 
Parkovací stání budou navržena v souladu s přílohou č.1 k vyhlášce č.146/2024 Sb. o požadavcích na 
výstavbu. 

 
8. V kapitole Odkanalizování a čištění odpadních vod se do poslední věty doplňuje: 

„Z.2.3, Z.2.5a HX“ 
9. Do kapitoly Krajinný ráz se do poslední věty doplňuje: „Z.2.5a HX“ 
10. Do kapitoly Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 

využití doplňuje  do ploch Smíšených výrobních jiných do poslední věty: „Z.2.5a“ 
11. Do kapitoly VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V 

ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJÍ POŘÍZENÍ 
A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ DAT se doplňuje tabulka, která zní: 

ÚS 6 Z.2.5a HX – smíšené výrobní jiné 4 

A text, který zní: 
Územní studie ÚS6 u návrhové plochy Z.2.5a HX se zaměří na: 
Umístění objektu ve svahu: 
• Objekt bude umístěn v ose vrstevnic, podél svahu, aby minimálně vystupoval nad terén. 
• Většina hmoty bude zapustěna pod úroveň terénu, pouze vstupní fasáda může být částečně 
viditelná. 
Výškové omezení: 
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• Nadzemní část stavby nesmí přesáhnout výšku římsy 4,5 m nad upravený terén v místě nejvyšší 
části objektu. 
• Zákaz výstavby věží, stožárů a výrazných nadstaveb. 
Materiálové a barevné řešení: 
• Střecha musí být vegetační nebo zasypaná zeminou se zatravněním. 
• Zákaz použití reflexních skel, kovových obkladů a výrazných barev. 
Úpravy okolního terénu a zeleně: 
• Zákaz rozsáhlých terénních násypů a zářezů – pouze úpravy nezbytné pro zakrytí objektu. 
• Povinnost dosadby vinic nebo travinných porostů v přirozené návaznosti na okolí. 
• Zákaz oplocení v krajině 
Zamezení oslnění a světelného znečištění: 
• Venkovní osvětlení musí být směrové, nízké intenzity, s cloněním svítidel směrem dolů. 
• Zákaz nasvětlení fasád, střech a reklamních ploch. 
Dopravní obsluha: 
• Parkovací plochy musí být skryty v terénní depresi nebo za objektem, neviditelné z pohledových 
směrů. 
• Příjezdové komunikace musí být minimalizovány rozsahem a vedeny v trase stávajících cest, bez 
asfaltového povrchu (např. zatravňovací dlažba, mlat). 
(Poznámka: vzhledem k minimalizaci velikosti ploch s ohledem na ochranu ZPF, se u těchto dvou ploch 
nepoužije předepsaný koeficient zastavění ploch stanovený v podmínkách pro využití ploch.) 

 
 

12. Do kapitoly 6. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 
využití se doplňuje do odstavce pro plochy HX smíšené výrobní jiné na konec odstavce věta, která zní: 
„Koeficient zastavění plochy se pro zastavitelnou plochu Z.2.5 HX.“ 

13. Do kapitoly 6. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 
využití se doplňuje do odstavce pro plochy OS občanské vybavení sport se do přípustného využití 
doplňuje text, který zní: 
„stavba bazénu.“ 
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II. ODŮVODNĚNÍ 

Nabytím účinnosti Změny č. 2 ÚP Kurdějov se změní měněné části platného ÚP Kurdějov. 
 
Odůvodnění ÚP Kurdějov, obsahuje grafickou část: 
 
II. 2a Koordinační výkres       1 :   5.000 
II. 2b  Předpokládané zábory půdního fondu – měněné části    1 :   5.000 
 
 
,která je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy (příloha č. 2 Opatření obecné povahy). 
 

a. Stručný popis postupu pořízení změny č. 2 ÚP Kurdějov 

Pořizovatel:    Obec Kurdějov, Kurdějov 1, 693 01 Kurdějov 
      oprávněná osoba pořizovatele: RNDr. Leoš Vejpustek 

Objednatel:  Obec Kurdějov, Kurdějov 1, 693 01 Kurdějov 
Určený zastupitel: Jaroslav Matýšek, starosta obce 
Projektant:    Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; ČKA 03647 
 
Pořízení změny č. 2 územního plánu Kurdějov schválilo zastupitelstvo obce dne 19. 12. 2024 usnesením č. 10/12.  
Usnesením č. 10/12 ze dne 19. 12. 2024 byl zastupitelem určeným pro spolupráci s pořizovatelem schválen starosta 
obce Jaroslav Matýšek.  
Obecní úřad Kurdějov požádal KrÚ JMK, odbor územního plánování o posouzení splnění kvalifikačních požadavků 
pro pořizování změny č. 2 ÚP Kurdějov. KrÚ JMK,  
Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování (dále jen “krajský úřad“), příslušný podle § 23 odst. 2 
písm. g) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), vydal 
podle § 47 odst. 3 stavebního zákona Obecnímu úřadu Kurdějov Potvrzení o splnění kvalifikačních předpokladů pro 
výkon územně plánovací činnosti. 
Usnesením č. 10/12 ze dne 19. 12. 2024 schválilo ZO pořizovatelem změny Obecní úřad Kurdějov s osobou splňující 
kvalifikační požadavky pro výkon územně plánovací činnosti dle § 46 odst. 2) písm. c) zákona 283/2021 Sb. v 
platném znění RNDr. Leošem Vejpustkem (zvláštní odborná způsobilost dle zákona č. 312/2012 Sb. v územním 
plánování č.: 7115102941, vydaná Ministerstvem vnitra ČR), včetně Rozhodnutí MMR ČR o udělení oprávnění k 
výkonu územně plánovací činnosti, č.j. MMR-49523/2024-81. 
Usnesením č. 10/12 ze dne 19. 12. 2024 ZO Kurdějov rozhodlo o sloučení společného jednání a veřejného 
projednávání dle § 111 odst.4 zákona 283/2021 Sb., stavební zákon v platném znění a se zapracováním prvků 
regulačního plánu. 
Na základě žádosti obecního úřadu dle § 89 odst. 2, 3 a 4 stavebního zákona o stanoviska odboru OŽPZ Krajského 
úřadu Jihomoravského kraje, oslovený vydal Stanoviska pod č. j. JMK 42593/2025 OŽP/Dah dne 6. 5. 2025. V něm 
orgán ochrany přírody vyloučil vliv návrhu změny územního plánu na skladebné prvky soustavy Natura 2000 a 
současně neuplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů návrhu změny ÚP Kurdějov na životní prostředí.  Projektantovi 
byla poskytnuta stanoviska k zahájení zpracování Návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov. 
 

b. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto zákona, 

Změna č.2 ÚP Kurdějov je částečně v souladu s cíli a úkoly územního plánování §38,39 stavebního zákona 
č.283/2021 Sb. Změnou č. Z.2.3, Z,2.5a jsou vymezeny plochy ve volné otevřené krajině, na pohledovém horizontu a 
bez možnosti ekonomického napojení na inženýrské sítě. Podrobněji viz Komplexní zdůvodnění přijatého řešení. 
Cílem změny č.2  a územního plánu Kurdějov je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat 
zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací 
budoucích. 
Změna č.2  a územní plán Kurdějov zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem vyhodnocuje 
potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje. 
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Změna č.2  a územní plán Kurdějov také zvyšuje kvalitu vystavěného prostředí sídla, rozvíjí jejich identitu a vytváří 
funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 
Změna č.2  a územní plán Kurdějov chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku 
prostředí života obyvatel a základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání 
zastavěného území a zajišťuje ochranu nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné 
plochy se vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití zastavěného území. 
 
Změna č.2 ÚP Kurdějov je částečně v souladu s cíli územního plánování §38 stavebního zákona č.283/2021 Sb.: 
 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov ve veřejném zájmu zjišťuje a posuzuje stav území, jeho přírodní, kulturní a 
civilizační hodnoty. 
Územní plán Kurdějov stanovil s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek 
prostupnosti území. 
Změna č.2 územního plánu Kurdějov prověřila a posoudila potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s 
ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov stanovily urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na 
využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a 
řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov vytváří předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným 
využíváním zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch, 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov stanovil podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro 
rozvoj rekreace a cestovního ruchu. 
 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov prověřil a posoudil potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a 
uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto 
změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov koordinuje veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území, 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov vymezuje veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov vytváří a stanovuje podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před 
účinky povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov uplatňuje požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny 
klimatu. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov prověřuje a vytváří v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z 
veřejných rozpočtů na změny v území. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov vytváří v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní 
ochrany. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov vytváří v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských 
změn zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov určuje nutné asanační a rekultivační zásahy do území. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov reguluje rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytváří a 
stanovuje podmínky pro jejich využití. 
Změna č.2 a územní plán Kurdějov vytváří podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před 
významnými negativními vlivy záměrů na území. 
 
Změna č.2 ÚP Kurdějov je částečně v souladu s úkoly územního plánování §39 stavebního zákona č.283/2021 Sb... 
 
 
 

c. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů, 

B. VYHODNOCENÍ STANOVISEK DOTČENÝCH ORGÁNŮ UPLATNĚNÝCH K VEŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ 
NÁVRHU ZMĚNY Č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE KURDĚJOV PODLE § 52 ODST. 3 STAVEBNÍHO ZÁKONA 
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1. Vyhodnocení vyjádření uplatněných dotčenými orgány 

1.1. Krajský úřad Jihomoravského kraje Brno – stanoviska ze dne 12. 8. 2025 č. j. JMK 115961/2025. 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování (dále také OÚP), obdržel dne 04.07.2025 
oznámení o konání společného jednání a adrese uložení „Návrhu změny č. 2 územního plánu 
Kurdějov“ (dále také „návrh změny ÚP“) ve smyslu ustanovení § 93 odst. 5 písm. b) a § 94 odst. 1 ve 
spojení s ustanovením § 111 odst. 5 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon (dále jen stavební zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, které se uskutečnilo dne 30.07.2024 v 15:00 hodin v budově Obecního úřadu 
Kurdějov.  

OÚP uplatňuje s ohledem na základní zásady činnosti správních orgánů podle ustanovení §§ 2 až 8 
zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „správní řád“), zejména s 
ohledem na zásadu vzájemné spolupráce a procesní ekonomie, podle ustanovení § 140 odst. 1 správního 
řádu stanoviska dotčených orgánů k návrhu změny ÚP za krajský úřad společně: 

A) stanovisko odboru životního prostředí (OŽP) 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný úřad 
dle § 29 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, uplatňuje k „Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“ 
následující stanoviska: 

 

1.1.1. hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu (dále jen zákon o ochraně ZPF): 

 
OŽP jako dotčený orgán ochrany ZPF krajského úřadu příslušný dle § 17a písm. a) zákona o ochraně 
ZPF posoudil předmětný návrh změny územního plánu z hlediska zájmů ochrany ZPF a v souladu s § 5 
odst. 2 zákona o ochraně ZPF uplatňuje  

 
souhlasné stanovisko 

k návrhovým plochám Z.2.5a – HX, Z.2.5b – OS, Z.2.8 – RX a dále 
nesouhlasné stanovisko 

k návrhovým plochám Z.2.1 – OS, Z.2.2 – VZ, Z.2.3 – HX, Z.2.7 – HX, Z.2.9 - HX 
„Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“. 

Své stanovisko orgán ochrany ZPF krajského úřadu zdůvodňuje následovně:  

Orgán ochrany ZPF krajského úřadu pečlivě posoudil předložené návrhové plochy Návrhu změny č. 2 ÚP 
Kurdějov a dospěl k závěru, že návrhové plochy Z.2.5a – HX, Z.2.5b – OS, Z.2.8 – RX lze z hlediska zájmů 
ochrany ZPF akceptovat, neboť u nich nebyl shledán zásadní rozpor se základními zásadami plošné 
ochrany ZPF zakotvenými v § 4 zákona o ochraně ZPF. U těchto návrhových ploch byla prokázána řádným 
způsobem nezbytnost navrhovaného nezemědělského využití, rozsahem návrhové plochy odpovídají 
skutečným potřebám sídla. Svým tvarem a lokalizací návrhové plochy nevytváří nežádoucí proluky, 
nenarušují organizaci a obhospodařování přiléhajících pozemků ZPF.  

V případě návrhových ploch Z.2.1 – OS, Z.2.2 – VZ, Z.2.3 – HX, Z.2.7 – HX byly při jejich posouzení v 
konfrontaci s ortofotomapou KN zjištěny následující skutečnosti:  

V návrhové ploše Z.2.1 – OS (jmenovitě na pozemku p. č. 4966 v k. ú. Kurdějov, druh pozemku orná půda) 
je z ortofotomapy KN evidentní nezemědělská činnost, viz snímek níže.  



Opatření obecné povahy – Změna č.2 ÚP Kurdějov                     Stránka  8 

 

  
Evidentní nezemědělské užívání pozemku se způsobem ochrany ZPF je z ortofotomapy KN zřejmé i na 
pozemku p. č. 4961 v k. ú. Kurdějov, druh pozemku orná půda, který je dle předloženého koordinačního 
výkresu veden jako plocha AL – trvalé travní porosty, viz výřez koordinačního výkresu níže. 

  
 

 

Návrhová plocha Z.2.2 – VZ je zdůvodněna následovně: Změna funkčního využití ploch NP plochy přírodní 
souvisejících s areálem „Farma u Kurdějovského rybníka“ na plochy VZ plochy výroby a skladování – 
zemědělská výroba, na pozemcích p. č. 4919 a 5005 mimo vymezené území Natura 2000, EVL Klinka 
(CZ0620008), rovněž vedené jako VKP Stráň nad Kurdějovským rybníkem. Uvažovaná změna je za účelem 
umožnění využití dotčených pozemků pro chov včel včetně vybudování objektu do 100 m2 – dřevostavba na 
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patkách – včelín včetně skladu a zpracovny medu, skladových prostor nářadí a strojů pro chov zvířat. 
Součástí využití vymezené plochy může být i extenzivní chov zvířat formou pastvy včetně cca tří malých 
skladovacích objektů do 25 m2 na seno, slámu apod. Pozemky jsou v soukromém vlastnictví, vlastníci a 
uživatelé mají zájem o změnu využití, a to ve vymezeném rozsahu předmětných pozemků výměra – cca 
0,43 ha“.  
Ortofotomapa KN dokládá, že v návrhové ploše jsou již realizovány drobné stavby a pozemek p. č. 4919 v k. 
ú. Kurdějov, druh pozemku trvalý travní porost je na části užíván k nezemědělským účelům, viz snímek níže: 

 

Nezemědělskou činnost dokládá ortofotomapa KN i v návrhové ploše Z.2.3 – HX, jmenovitě na pozemku p. 
č. 4406 v k. ú. Kurdějov, druh pozemku orná půda, viz snímek níže. 
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Nezemědělské užívání dokládá ortofotomapa KN i na části pozemku p. č.4594 v k. ú. Kurdějov, druh 
pozemku orná půda, na které je navrženo vymezení nové návrhové plochy Z.2.7 – HX, viz snímky níže. 

 

 
 
Vzhledem k výše uvedeným zjištěným skutečnostem je zřejmé, že se může v případě návrhových ploch 
Z.2.1 – OS, Z.2.2 – VZ, Z.2.3 – HX, Z.2.7 – HX jednat o legalizaci černých staveb na úrovni projednání 
územně plánovací dokumentace.  
Vzhledem k této skutečnosti orgán ochrany ZPF krajského úřadu zasílá současně s tímto 
stanoviskem podnět na MěÚ Hustopeče, OŽP k prošetření, zda nedošlo ke spáchání přestupku na 
úseku ochrany ZPF. Podnět dále zasílá stavebnímu úřadu MěÚ Hustopeče k prošetření legálnosti 
staveb.  
Do doby ukončení řízení o spáchání přestupku na úseku ochrany ZPF, v rámci kterého bude mimo 
jiné nutné posoudit, zda se jedná o vratnou či nevratnou změnu druhu pozemku, nelze k dílčím 
změnám Z.2.1 – OS, Z.2.2 – VZ, Z.2.3 – HX, Z.2.7 – HX Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov 
stanovisko dle § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF uplatnit.  

V případě návrhové plochy Z.2.9 – HX je nesouhlasné stanovisko uplatněno z důvodu příkré kolize se 
zásadou plošné ochrany ZPF „co nejméně narušovat organizaci a obhospodařovávání zemědělských 
pozemků“, viz výřez koordinačního výkresu a snímek ortofotomapy KN níže. 
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Návrhová plocha je tak situována do zemědělského půdního bloku, bez jakékoliv návaznosti na 
infrastrukturu, což je v příkré kolizi s výše citovanou zásadou plošné ochrany ZPF. 

Vyhodnocení vyjádření – zahájit dohodovací řízení s dotčeným orgánem ochrany ZPF krajského úřadu 

Do 11.2.2026 proběhla šetření ze strany správních orgánů MěÚ Hustopeče, na základě podnětů dotčeného 
orgánu ochrany ZPF KrÚ JMK. O výstupech činnosti byl orgánu ochrany ZPF KrÚ JMK písemně informován 
a následně informoval pořizovatele o možnosti přehodnocení stanoviska orgánu ochrany ZPF KrÚ JMK. 
Pořizovatel proto podal žádost o přehodnocení stanoviska orgánu ochrany ZPF KrÚ JMK a dotčený orgán 
vydal pod č.j. JMK 39367/2026 dne 9.3.2026 přehodnocení stanoviska. Následně pořizovatel konzultoval 
přehodnocené stanovisko telefonicky s Dr. Krejzkem ve věci dílčí změny č. Z.2.3 – HX. K vyjasnění 
možného záboru ZPF dotčený orgán vydal pod č.j. JMK 43592/2026 dne 16.3.2026 přehodnocení 
stanoviska.   

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí, jako věcně a místně příslušný úřad 
dle § 29 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, uplatňuje k „Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“ 
DOPLŇUJÍCÍ stanovisko:  

1. Z hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu (zákon o ochraně 
ZPF): 

OŽP jako dotčený orgán ochrany ZPF krajského úřadu příslušný dle § 17a písm. a) zákona o ochraně 
ZPF opětovně posoudil předmětný návrh změny územního plánu z hlediska zájmů ochrany ZPF 
a v souladu s § 5 odst. 2 zákona o ochraně ZPF uplatňuje 

souhlasné stanovisko 
k návrhovým plochám Z.2.1 – OS, Z.2.2 – VZ, Z.2.3 – HX, Z.2.7 – HX a dále 

n e souhlasné stanovisko 
k návrhové ploše Z.2.9 - HX 

„Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“. 
Souhlasné stanovisko k návrhové ploše Z.2.3 - HX je uplatněno za výslovné podmínky její plošné redukce, 

viz podrobněji níže odůvodnění. 

Své stanovisko orgán ochrany ZPF krajského úřadu zdůvodňuje následovně:  
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Na základě výsledků prošetření, stanoviska stavebního úřadu MěÚ Hustopeče a vyjádření orgánu ochrany 
ZPF MěÚ Hustopeče opětovně orgán ochrany ZPF krajského úřadu opětovně posoudil návrhové plochy 
Z.2.1 – OS, Z.2.2 – VZ, Z.2.3 – HX, Z.2.7 – HX, v kontextu zásad plošné ochrany ZPF a konstatuje, že 
návrhové plochy (vyjma plochy Z.2.9 – HX) lze akceptovat. 

Souhlasné stanovisko k návrhové ploše Z.2.3 - HX je uplatněno za výslovné podmínky její významné plošné 
redukce, viz zákres v ortofotomapě KN níže (plocha je akceptovatelná toliko v rozsahu červeného 
zvýraznění). 

 

Návrhovou plochu Z.2.9 - HX nelze z hlediska zájmů ochrany ZPF akceptovat. 

Na základě telefonicky vzneseného požadavku ze strany pořizovatele krajský úřad tímto konstatuje, 
že zákres rozsahu redukce byl v doplňujícím stanovisku uveden jako zákres čistě orientační. 

V ostatních částech zůstává koordinované stanovisko č. j. JMK 58841/2024 dne 17.04.2024 v platnosti. 

Vyhodnocení vyjádření – akceptovat 
Pokyn pro projektanta – upravit návrh změny č. 2 ÚP Kurdějov dle stanoviska orgánu ochrany ZPF KrÚ 

JMK, plochu plošně výrazně redukovat.  

1.1.2. Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny: 

OŽP jako dotčený orgán příslušný podle § 77a odst. 4) písm. o) a z) zákona o ochraně přírody a krajiny 
nemá k „Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“ připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.1.3.  Z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší: 
OŽP jako dotčený orgán příslušný dle § 11 odst. 2 písm. a) zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší 
uplatňuje k předloženému „Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“ stanovisko v tom smyslu, že po 
posouzení předložené dokumentace upozorňuje na to, aby umístění výroby a obytné zástavby bylo 
provedeno tak, aby emise z případných výrob nezasahovaly do obytné zástavby a neobtěžovaly zejména 
zápachem. Proto není vhodné, aby obytná zástavba byla v sousedství technologické nebo zemědělské 
výroby. Zejména je nepřípustné umístění v blízkosti obytné zástavby staveb pro živočišnou výrobu, 
kompostáren, zařízení na biologickou úpravu odpadů, biodegradačních a solidifikačních zařízeních, ČOV z 
průmyslových areálů, výroby nebo zpracování kapalných epoxidových pryskyřic, polyuretanových dílců, 
aminoplastů, fenolplastů, výroby dřevotřískových, dřevovláknitých a OSB desek, výroby buničiny ze dřeva a 
papíru z panenské buničiny, jiné výroby papíru a lepenky, technologií praní, bělení mercerace nebo barvení 
vláken nebo textilií, vydělávání kůží a kožešin, veterinární asanační zařízení, technologie využívající 
organická rozpouštědla apod. Případně u zdrojů znečišťování ovzduší uvedených v příloze č. 2a budou 
dodrženy předepsané minimální vzdálenosti v souladu s § 12a zákona o ochraně ovzduší. 

Vyhodnocení vyjádření – bude zapracováno do návrhu změny č. ÚP Kurdějov 
Pokyn pro projektanta – zapracovat do návrhu změny č. ÚP Kurdějov 

1.1.4. Z hlediska zákona č. 254/2001 Sb., o vodách, a změně některých zákonů (vodní zákon):  

Dotčeným věcně a místně příslušným vodoprávním úřadem k uplatňování stanovisek k územnímu plánu 
obce je dle § 106 odst. 2 vodního zákona vodoprávní úřad první instance, tj. obecní úřad obce s rozšířenou 
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působností v místě požadované činnosti nebo stavby, v daném případě se jedná o Městský úřad Hustopeče, 
OŽP. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.1.5. Z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon):  

OŽP není věcně příslušný orgán státní správy lesů. Krajský úřad uplatňuje stanovisko k územním plánům 
obcí s rozšířenou působností, popřípadě k územně plánovací dokumentaci, vymezuje-li tato územně 
plánovací dokumentace plochy pro rekreaci a sportovní stavby na pozemky určené k plnění funkcí lesa. V 
případě „Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“ je k uplatnění stanoviska věcně a místně příslušná 
obec s rozšířenou působností. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.1.6. Z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých 
souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí):  

OŽP jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle § 22 písm. d) zákona o 
posuzování vlivů na životní prostředí k „Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov“ nemá připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.1.7. z hlediska zákona č. 224/2015 Sb., prevenci závažných havárií způsobených vybranými nebezpečnými 
chemickými látkami nebo chemickými směsmi a o změně zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích, 
ve znění pozdějších předpisů, (zákon o prevenci závažných havárií): 

OŽP jako dotčený orgán prevence závažných havárií dle § 49 odst. 2 výše uvedeného zákona k 
předloženému dokumentu nemá připomínky. V zájmovém území není stanovena zóna havarijního 
plánování, není evidován žádný provozovatel zařazený do skupiny “B” nebo do skupiny “A”. Lze poukázat 
na obecnou nevhodnost sousedství ploch k bydlení s objekty, ve kterých bude nakládáno s nebezpečnými 
chemickými látkami v množství stejném nebo větším, než je množství uvedené v příloze 1 k zákonu č. 
224/2015 Sb. ve sloupci 2 tabulky I nebo II. Množství chemických látek umístěných v objektu se zjišťuje 
zpracováním seznamu skladovaných látek v plném rozsahu daném § 3 zákona o PZH. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

B) stanovisko odboru dopravy 
1.1.8. Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dále jen KrÚ JMK OD) jako dotčený orgán z hlediska 

řešení silnic II. a III. třídy dle ustanovení § 54 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, v účinném 
znění (dále jen stavební zákon) a § 40 odst. 3 písm. f) zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, v 
účinném znění (dále jen zákon o PK), uplatňuje v řízení dle § 94 odst. 3 stavebního zákona stanovisko k 
návrhu změny ÚP a 

souhlasí 
s řešením silnic II. a III. třídy bez požadavků.  

Odůvodnění 
KrÚ JMK OD podle ustanovení § 54 odst. 1 stavebního zákona a § 40 odst. 3 písm. f) zákona o PK 
uplatňuje jako věcně a místně příslušný dotčený orgán stanovisko k územnímu plánu z hlediska řešení silnic 
II. a III. třídy. 
Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

C) stanovisko odboru kultury a památkové péče 

1.1.9. Z hlediska zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 

Dle ustanovení § 28 odst. 2c zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů 
uplatňuje krajský úřad stanovisko k územně plánovací dokumentaci pro území, ve kterém je památková 
zóna nebo nemovitá kulturní památka, nejde-li o působnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 písm. c). 
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V daném případě tedy nejsou dotčeny zájmy v kompetenci Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru 
kultury a památkové péče. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.2. MŽP ČR, Vršovická 65, 100 10 Praha 10 + MŽP ČR, Odbor výkonu státní správy VII, Mezírka 1, 

602 00 Brno 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.3. Ministerstvo průmyslu a obchodu - vyjádření ze dne 14. 7. 2025 Sp. Zn. MPO 71981/2025 

S návrhem Změny č. 2 ÚP Kurdějov souhlasíme. 

  ODŮVODNĚNÍ  
 

Na území obce Kurdějov nezasahují žádné dobývací prostory, ložiska nerostů, prognózní zdroje ani 
chráněná ložisková území. Celé řešené území se sice nachází v průzkumném území pro ropu a hořlavý 
zemní plyn č. 040008 Svahy Českého masivu, to ovšem není limitem využití území. Nicméně vzhledem k 
existenci tohoto průzkumného území doporučujeme v následující změně územního plánu doplnit alespoň do 
podmíněně přípustného využití ploch nezastavěného území průzkumná a těžební zařízení. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.4. Ministerstvo obrany, Sekce majetková, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru 

- vyjádření ze dne 8. 7. 2025 Sp. Zn. 201244/2025-1322/OÚZBR 

Ministerstvo obrany, sekce majetková, odbor ochrany územních zájmů a státního odborného dozoru ve 
smyslu ustanovení § 36 v kontinuitě na § 317 odst. 2 a § 334a zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve 
znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon), jako věcně a místně příslušný ve smyslu zákona č. 
222/1999 Sb., o zajišťování obrany České republiky, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o 
zajišťování obrany ČR“) a v souladu s Rozkazem ministra obrany č. 27/2024 – Zabezpečení výkonu 
působnosti MO ve věcech územního plánování a stavebního řádu, vydává, ve smyslu § 94 odst. 3 ve 
spojení s § 111 odst. 5 stavebního zákona  

stanovisko, jehož obsah je závazný pro opatření obecné povahy dle stavebního zákona, 
ve kterém ve veřejném zájmu žádá o zapracování limitů a zájmů MO do návrhu územně plánovací 
dokumentace.   

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  

 - Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby, které je nutno respektovat podle zákona 
č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto 
vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska 
Ministerstva obrany – viz ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. V grafické 
části (koordinačním výkrese) je to vymezené území zapracováno a musí být i nadále stabilizováno.  

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  

- OP RLP - Ochranné pásmo leteckých zabezpečovacích zařízení, které je nutno respektovat podle 
ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 
Sb. o živnostenském podnikání. V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany – viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce 
a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic 
mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb 
nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.  
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Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do 
grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé 
správní území obce je situováno v ochranném pásmu leteckých zabezpečovacích zařízení 
Ministerstva obrany”.  

- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb (dle ÚAP jev 119).  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
-  výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
-  výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
-  výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
-  výstavba vedení VN a VVN  
-  výstavba větrných elektráren  
-  výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 

anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
-  výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
-  výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
-  výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. V grafické 
části (koordinačním výkrese) je toto vymezené území zapracováno a musí být i nadále stabilizováno.  

Za předpokladu správného zapracování limitů a zájmů Ministerstva obrany v textové i grafické části 
v souladu s tímto stanoviskem nemá Ministerstvo obrany dalších připomínek k předložené ÚPD a s 
návrhem Změny č. 2 Územního plánu Kurdějov souhlasí.    

Odůvodnění:  
Ministerstvo obrany v souladu se zmocněním v § 6 odst. 1 písmeno h) zákona o zajišťování obrany provedlo 
po obdržení oznámení pořizovatele územně plánovací dokumentace (dále jen „ÚPD“) vyhodnocení výše 
uvedeného návrhu z pozice dotčeného orgánu.  
Výše uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoří neopomenutelné limity v území nadregionálního 
významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je požadováno ve veřejném zájmu pro zajištění 
obrany a bezpečnosti státu.  
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatněno v kontinuitě na poskytnuté údaje o území úřadu územního 
plánování pro zpracování územně analytických podkladů ORP.  
Ministerstvo obrany nemá k předloženému návrhu ÚPD další připomínky za předpokladu zapracování výše 
uvedených vymezených území MO do textové i grafické části v souladu s tímto stanoviskem. Jedná se o 
provedení úprav části Odůvodnění, které neovlivňují koncepci předložené ÚPD. Veškeré požadavky 
Ministerstva obrany jsou uplatněny ve veřejném zájmu na zajištění obrany a bezpečnosti státu a jsou 
deklarací stávajících strategicky důležitých limitů v území, jejichž nerespektování by vedlo k ohrožení 
funkčnosti speciálních zařízení MO.  
Kontaktní osoba: Mgr. Barbora Kieselová, tel. 973 445 789. 

Vyhodnocení vyjádření – výše uvedené stanovisko bude součástí opatření obecné povahy i odůvodnění 
Změny č. 2 ÚP Kurdějov, jak v textové části, tak i ve výkresové dokumentaci. 

Pokyn pro projektanta – zapracovat stanovisko Ministerstva obrany do opatření obecné povahy i 
odůvodnění Změny č. 2 ÚP Kurdějov, jak v textové části, tak i ve výkresové 
dokumentaci. 

1.5.  Krajská hygienická stanice Jihomoravského kraje, územní pracoviště Břeclav a Hodonín - vyjádření 
ze dne 25. 7. 2025 čj. KHSJM 37846/2025/BV/HOK 

Krajská hygienická stanice Jihomoravského kraje se sídlem v Brně s návrhem změny č. 2 ÚP Kurdějov   s o 
u h l a s í.  

Odůvodnění: 
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Základní koncepce technické infrastruktury založená schváleným ÚP Kurdějov se nemění. Všechny 
zastavitelné plochy řešené ve změně č.2 budou napojeny na veřejný vodovod nebo budou řešeny 
individuálně investorem stavby. Všechny zastavitelné plochy řešené ve změně č.2 budou odkanalizovány 
nebo budou odkanalizovány individuálně investorem stavby. Při situování staveb v blízkosti vodovodních 
řadů a kanalizačních stok pro veřejnou potřebu budou respektovány trasy těchto sítí včetně jejich 
ochranných pásem.  

Předmětný návrh změny ÚP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu ustanovení § 2 správního řádu, a 
to v rozsahu požadavků na ochranu veřejného zdraví vyplývajících ze souvisejících ustanovení zákona č. 
258/2000 Sb. a právních předpisů prováděcích, mj. nařízení vlády č. 272/2011 Sb., o ochraně zdraví před 
nepříznivými účinky hluku a vibrací, ve znění pozdějších předpisů, a vyhlášky č.252/2004 Sb., kterou se 
stanoví hygienické požadavky na pitnou a teplou vodu a četnost a rozsah  kontroly pitné vody,  ve znění 
pozdějších předpisů. 

KHS JmK upozorňuje na to, že v případě umisťování nových zdrojů hluku nesmí celková hluková 
zátěž ze záměrů umístěných na ploše v souhrnu kumulativních vlivů překračovat imisní hygienický 
limit stanovený v prováděcích právních předpisech pro stávající chráněné prostory definované 
platnými právními předpisy na úseku ochrany veřejného zdraví, resp. ochrany zdraví před 
nepříznivými účinky hluku a vibrací, a na hranici ploch (s možností situovat chráněné prostory) 
vymezených v územně plánovací dokumentaci.  

Při posuzování návrhu změny KHS JmK postupovala v souladu s § 3 správního řádu tak, aby byl zjištěn stav 
věci, o němž nejsou důvodné pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 správního řádu KHS JmK uvážila 
skutečnosti známé z moci úřední a skutečnosti obecně známé a podklady vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 
4 správního řádu dle své úvahy, při níž se primárně v návaznosti na předmětné dílčí změny zabývala 
otázkou potenciálních vlivů na obyvatelstvo a lidské zdraví, které mohou ve svém důsledku při uplatňování 
ÚP v podobě deklarované v projednávaném návrhu predikovat zdravotní rizika pro populaci vystavenou 
rizikovým faktorům životních podmínek.  

Dále bylo posouzení návrhu změny ze strany KHS JmK zaměřeno na zjištění, zda lze podmínky a 
požadavky uplatněné v platném ÚP ve vztahu k ochraně veřejného zdraví považovat i nadále za opatření 
směřující k řízení zdravotních rizik ve smyslu ustanovení § 2odst. 4a § 82 odst. 2 písm. j) zákona č. 
258/2000Sb.Přitom KHS JmK uvážila, že platný ÚP z hlediska ochrany veřejného zdraví, resp. ochrany před 
nepříznivými účinky hluku, v dostatečném rozsahu vymezuje opatření a podmínky pro využití ploch. 

S odkazem na výše uvedené KHS JmK po zvážení všech aspektů, a především pak charakteru změn, 
dospěla k závěru, že návrh změny ÚP nepredikuje zdravotní rizika pro populaci vystavenou rizikovým 
faktorům životních podmínek ve smyslu § 2 odst. 2 a 4 a § 82 odst. 2 písm. j) zákona č. 258/2000 Sb. a je 
zřejmé, že uplatňováním ÚP dle projednávaného návrhu změny bude dán předpoklad pro naplnění cílů 
územního plánování vyplývajících z ustanovení § 38 stavebního zákona, a to mj. vytvářet předpoklady pro 
udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 
hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.6. Hasičský záchranný sbor Jihomoravského kraje, územní odbor Břeclav - vyjádření ze dne 8. 7. 2025 
č.j. HSBM – 180-43/2025  

K předmětné dokumentaci vydává HZS JmK souhlasné stanovisko. 

Odůvodnění: 

Z předmětného návrhu územního plánu je zřejmé, že nevznikly rozhodné skutečnosti, které by vyžadovaly 
přehodnocení požadavků ustanovení § 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany 
obyvatelstva. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 
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1.7.  Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro JMK, Pobočka Brno-venkov, Kotlářská č.p. 
53/931, Veveří, 602 00 Brno 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.8. Krajská veterinární správa Státní veterinární správy pro Jihomoravský kraj, Palackého tř. 1309/174, 
612 00 Brno 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.9. Obvodní báňský úřad pro území krajů Jihomoravského a Zlínského, Cejl č.p. 481/13, Brno-střed, 
Zábrdovice, 601 42 Brno 2 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.10. Ministerstvo dopravy ČR, nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, 101 15 Praha 1 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.11. Státní úřad pro jadernou bezpečnost Senovážné nám.1585/9, Praha 110 00 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.12. MěÚ Hustopeče, Dukelské nám. 2/2, 693 01 Hustopeče 

A) stanovisko odboru dopravy - vyjádření ze dne 17. 7. 2025 č.j. MUH/84861/25/393 

Městský úřad Hustopeče, odbor přestupků a silničního hospodářství, příslušný silniční správní úřad 
podle § 40 odst. 4 písm. d); zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen, zákon o pozemních komunikacích) uplatňuje stanovisko k územnímu plánu, 
regulačnímu plánu a územnímu opatření o stavební uzávěře z hlediska řešení místních a účelových 
komunikací: 
V návrhu změny č. 2ÚP Kurdějov je v text Dopravy v klidu upraven: „Parkovací stání budou navržena v 
souladu s přílohou č.1 k vyhlášce č.146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu“. 
MěÚ Hustopeče, odbor přestupků a silničního hospodářství s předloženou změnou č. 2 územního 
plánu Kurdějov, souhlasí z hlediska řešení místních komunikací a účelových komunikací v obci a v 
katastrálním území Kurdějov. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

B) stanovisko odboru životního prostředí - vyjádření ze dne 31. 7. 2025 č.j. MUH/93811/25/32. 

Městský úřad Hustopeče, odbor životního prostředí, obdržel dne 04.07.2025 Oznámení konání 
společného jednání návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov. K předloženému oznámení 
sdělujeme následující: 

1.12.1. Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny (dále jen „zákon“): 

Městský úřad Hustopeče, odbor životního prostředí, jako příslušný orgán ochrany přírody podle § 
77 odst. 1 písm. u) zákona, k návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov sděluje následující: 
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Změny Z.2.5a HX a Z.2.9. HX: 
1)  Realizace záměrů může negativně ovlivnit krajinný ráz. Rozšiřování výstavby ve volné krajině 

(bez návaznosti na zastavěné území) je z hlediska krajinného rázu nežádoucí.  

Podle § 12 odst. 2 zákona je k umisťování a povolování staveb, jakož i jiným činnostem, které 
by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz, nezbytný souhlas orgánu ochrany přírody. Při 
rozhodování o udělení souhlasu k umísťování a povolování staveb, jakož i jiným činnostem, 
které by mohly snížit krajinný ráz, se orgán ochrany přírody řídí příslušnými ustanoveními § 12 
zákona (hodnotí např. přírodní hodnotu, zachování významných krajinných prvků apod.)  

Navržené zaměření územních studií ÚS 5 a ÚS 6 není dle našeho názoru dostačující k 
posouzení ovlivnění krajinného rázu definovanému v ustanovení § 12 odst. 1 zákona (zásahy 
mohou být prováděny pouze s ohledem na zachování významných krajinných prvků, zvláště 
chráněných území, kulturních dominant krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině). 

2)  Realizace záměru Z.2.9. HX může negativně ovlivnit funkci migračního koridoru. Leží v 
migračně významném území.  

Při posuzování vlivu záměru na funkci migračního koridoru je nezbytné zohlednit nejen „zábor“ 
plochy koridoru, ale i rušení migrujících živočichů způsobené provozem vinařství a souvisejícími 
rekreačními aktivitami. To může migraci významně negativně ovlivnit. 

 
Při posuzování vlivu výše uvedených záměrů na krajinný ráz a funkci migračního koridoru je nutné 
zohlednit i další související zásahy do krajiny – dopravní napojení a napojení na inženýrské sítě 
včetně vzniku jejich ochranných pásem atd. 

Dne 3.4.2026 proběhlo jednání pořizovatele s panem Petrem Berkou ve věci podmínek 
přehodnocení stanoviska orgán ochrany přírody podle § 77 odst. 1 písm. u) zákona, k návrhu 
změny č. 2 územního plánu Kurdějov. 

Výstupem jednání bylo: 
1. Předložit orgánu ochrany přírody podle § 77 odst. 1 písm. u) zákona, k návrhu změny č. 2 

územního plánu Kurdějov dokumentaci k dílčí změně č. Z.2.5a k posouzení zda realizace 

záměrů může negativně ovlivnit krajinný ráz. 

2. Dílčí změna č. Z.2.9 je neakceptovatelná ze strany dotčeného orgánu ochrany ZPF OŽP KrÚ 

JMK. 

Pořizovatel vyzval zástupce investora k předložení dokumentace orgánu ochrany přírody MěÚ 
Hustopeče k posouzení záměru. 

Dne 20.4.2026 po komunikaci s orgánem ochrany přírody MěÚ Hustopeče obdržel „Předběžnou 
informace orgánu ochrany přírody“ č.j. MUH/37044/26/321. 

Orgán ochrany přírody Městský úřad Hustopeče, obdržel dne 13.04.2026 žádost společnosti 
Gurdau Vinařství, s.r.o., sídlo: Příkop 843/4, Zábrdovice, 60200 Brno, IČO: 29358809, o poskytnutí 
předběžné informace podle § 174 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, k záměru 
výstavby sektárny na pozemku p.č. 4146 v katastrálním území Kurdějov podle předložené studie. 
Gurdau Vinařství, s.r.o., žádá zejména o informaci, jak bude orgán ochrany přírody posuzovat vliv 
stavby na krajinný ráz ve smyslu ustanovení § 12 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a 
krajiny. Tato stavba je předmětem změny Z.2.5a Návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov. 
Přitom ve vyjádření č.j. MUH/93811/25/321 ze dne 31.07.2025 orgán ochrany přírody Městského 
úřadu Hustopeče uvedl, že stavba může negativně ovlivnit krajinný ráz. 

Předloženou studii (zákres do katastrální mapy, letecké ortofoto mapy, počítačové vizualizace) 
zpracoval Ing. arch. Aleš Fiala v roce 2023, jako podklad pro změnu územního plánu obce 
Kurdějov. 

Jedná se o záměr stavby Sektárny na výrobu šumivých vín (dále jen „Sektárna“). Stavba je 
uvažována tak, že 70% provozu bude umístěno pod terénem, zbývajících 30% bude v nadzemní 
části, která bude cca 0 až 5 metrů nad terénem, včetně obsypání terénem a vegetační střechy. 
Suterén s výrobou má být umístěný kompletně pod zemí, nadzemní část, určená pro vstup do 
objektu, zázemí a degustaci, je navržena částečně zasypaná i se střechou, jen s nezbytnými 
průhledy do interiéru. Prakticky celý objekt má být zahrnut zeminou a porostlý zelení tak, aby 
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nedošlo k narušení krajinného rázu a podtrhl se kopcovitý charakter krajiny. Podle žadatele 
navržená stavba nenaruší z žádného pohledového úhlu horizont a nebude z žádných pohledově 
exponovaných míst viditelná (např. odnikud z obce). K dotčené ploše bude dále náležet příjezdová 
komunikace po stávající cestě a malé parkoviště do 5 aut na zpevněném trávníku. Objekt má být 
napojen na kabelovou přípojku NN a přípojku vody s vlastní tlakovou stanicí. Odpadní vody budou 
vyváženy z bezodtokové jímky. Stavba bude zasahovat na plochu o rozměrech asi 125 x 80 m, 
přičemž Sektárna z toho bude zabírat odhadem ½ až 2/3 plochy. Na zbývající ploše bude 
příjezdová cesta a vinice. 

Podle § 174 odst. 2 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, poskytne dotčený orgán tomu, kdo 
požádá, v rámci své působnosti do 30 dnů od požádání předběžnou informaci o nezbytnosti 
vyjádření nebo závazného stanoviska dotčeného orgánu, a o tom, podle jakých hledisek bude 
posuzovat žádost o vydání vyjádření nebo závazného stanoviska a za jakých předpokladů lze 
žádosti vyhovět. 

Městský úřad Hustopeče, odbor životního prostředí, jako orgán ochrany přírody příslušný podle § 
77 odst. 1 písm. k) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny (dále jen „zákon“), k žádosti 
sděluje následující předběžnou informaci: 

Nezbytnost vyjádření nebo závazného stanoviska dotčeného orgánu: Podle § 12 odst. 1 
zákona je krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého 
místa či oblasti, chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do 
krajinného rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem 
na zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant krajiny, 
harmonické měřítko a vztahy v krajině. Podle § 12 odst. 2 zákona je k umisťování a povolování 
staveb, jakož i jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz, nezbytný souhlas 
orgánu ochrany přírody. 

Protože předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 

namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního 

prostředí se podle § 2 odst. 1 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, 

vydává jednotné environmentální stanovisko (dále jen „JES“). JES nahrazuje v souladu 

s ustanovením § 83 odst. 8 písm. f) zákona souhlas se zásahem do krajinného rázu podle § 12 

odst. 2 zákona o ochraně přírody 

Podle jakých hledisek bude dotčený orgán posuzovat žádost o vydání vyjádření nebo 
závazného stanoviska:  

Při posuzování záměru se bude orgán ochrany přírody zabývat přírodní, kulturní a historickou 
charakteristikou místa, která podle § 12 odst. 1 zákona tvoří jeho krajinný ráz. 

→ Přírodní charakteristika: Dotčené území nemá přírodní charakter, je zemědělsky využívané 
(nyní vinice, předtím orná půda a následně trvalý travní porost). I širší okolí je změněné lidskou 
činností. Navazující území je převážně zemědělsky využívané jako orná půda a ovocné sady, 
nachází se zde ale i zemědělsky nevyužívané travní porosty. Reliéf krajiny je mírně zvlněný. 
Nenachází se zde žádné významné geomorfologické útvary. 

V místě stavby se nenachází žádné zvláště chráněné území (ve smyslu části třetí zákona), lokalita 
soustavy NATURA 2000 (část čtvrtá zákona), významný krajinný prvek ve smyslu § 3 odst. 1 písm. 
b) zákona, ani registrovaný významný krajinný prvek podle § 6 zákona, ani památný strom (§ 46 
zákona). Nebyl zde zřízen ani přírodní park (§12 odst. 3 zákona). Akcí nebudou dotčeny cenné a 
vzácné biotopy. Podle Nálezové databáze ochrany přírody zde nebyl zjištěn výskyt zvláště 
chráněných rostlin ani živočichů. Podle faunistické databáze České společnosti ornitologické (Avif) 
zde nebyl zjištěn výskyt zvláště chráněných druhů ptáků.  

V blízkém okolí stavby se nachází zvláště chráněné území – přírodní památka Kamenný vrch u 
Kurdějova, která je současně evropsky významnou lokalitou (součást soustavy NATURA 2000) 
Kamenný vrch u Kurdějova (kód lokality CZ0624115). Jedná se o jeden z nejvýznamnějších 
komplexů stepních trávníků na jižní Moravě. Na tato stanoviště jsou vázané populace řady zvláště 
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chráněných a dalších významných rostlin a živočichů. Do tohoto území, ani do ochranného pásma 
přírodní památky, stavba nezasáhne. 

→ Kulturní charakteristika: Podle Ústředního seznamu kulturních památek vedeného Národním 
památkovým ústavem (www.pamatkovykatalog.cz) se v dotčeném území nenachází žádné kulturní 
památky, národní kulturní památky, památkové rezervace, památkové zóny, ochranná pásma, ani 
kulturní statky zapsané na Seznamu světového dědictví UNESCO.  
Zdejší krajina má částečně charakter tzv. kulturní krajiny. Nachází se zde několik přírodních prvků 
(stepní trávníky s porosty křovin) a extenzivně využívané ovocné sady (které jsou však 
pozůstatkem intenzivního hospodaření). Opakem jsou agrární terasy, které jsou dalším 
pozůstatkem dřívějšího intenzivního zemědělského využívání zdejší krajiny. 

→ Historická charakteristika: Nenachází se zde žádné historické stavby, objekty nebo stopy 
historického využívání. V posledních asi 80-ti letech bylo území využíváno jako orná půda (zdroj 
https://ags.cuzk.cz/archiv/ ), nejpozději od r. 1962 velkoplošně obhospodařovaná, v několika 
minulých letech jako trvalý travní porost. Nyní je zde nově vysazená vinice. V širším okolí se 
nachází orná půda, travnaté porosty (převážně ve zvláště chráněném území), ovocné sady, na 
neobhospodařovaných pozemcích i rozsáhlejší porosty křovin. 

Následně se orgán ochrany přírody zabýval estetickou a přírodní hodnotou, neboť zamýšlená 
činnost (stavba) nesmí tyto hodnoty snížit: 

→ Přírodní hodnota: Jak je uvedeno výše, dotčené území nemá přírodní charakter a jeho přírodní 
hodnota je velmi nízká. Přírodně velmi hodnotné lokality v okolí, které jsou součástí zvláště 
chráněného území a evropsky významné lokality, nebudou dotčeny. Stejně tak jsou výhradně na 
biotopy stepních trávníků vázané vzácné a zvláště chráněné druhy rostlin a živočichů. Stavba 
sektárny tedy přírodní hodnotu území nesníží. 

→ Estetická hodnota: Jak je uvedeno výše, dotčené území je zcela změno lidskou činností a 
postrádá estetickou hodnotu. Okolní biotopy jsou velmi hodnotné z přírodního hlediska, ovšem 
jejich estetická hodnota mimořádná není. Travnaté plochy ani porosty náletových dřevin nejsou 
z estetického hlediska nijak významné a vynikají spíše jen v kontrastu se zemědělsky intenzivně 
využívanými pozemky v okolí. Nenachází se zde žádné stavby historicky nebo architektonicky 
hodnotné. Ani estetickou hodnotu místa tedy stavba Sektárny nesníží. 

Nakonec se správní orgán zabýval tím, zda při realizaci stavby zůstanou zachovány významné 
krajinné prvky, zvláště chráněná území, kulturní dominanty krajiny, harmonické měřítko a vztahy 
v krajině, neboť pouze za podmínky jejich zachování lze stavbu provést. 
→ Významné krajinné prvky: Významné krajinné prvky nebudou dotčeny. 
→ Zvláště chráněná území: Zvláště chráněná území nebudou dotčena. 
→ Kulturní dominanty krajiny: Kulturní dominanty nebudou dotčeny. 

→ Harmonické měřítko: Podle podkladů předložených žadatelem (vizualizace) nebude Sektárna 
významně vystupovat nad stávající terén. Díky zahrnutí stavby zeminou se bude jevit jen jako 
terénní vyvýšenina s vrcholem asi 5 m nad současným terénem. Stavba tedy nenaruší ani 
„výškové“ měřítko místa, protože stavba nebude výrazně převyšoval okolní terén. Nebude ani 
objemná – průměr asi 80 m, celková plocha cca 5000–7000 m². Protože je reliéf zdejší krajiny 
zvlněný nebude Sektárna charakter krajiny narušovat. 

→ Vztahy v krajině: Stavba je navržena ve volné krajině, bez návaznosti na zastavěné území 
obce. Z hlediska krajinného rázu nejsou stavby ve volné krajině žádoucí a obecně mají potenciál 
vztahy v krajině narušit. V tomto případě orgán ochrany přírody zohledňuje „zapojení“ stavby do 
krajiny (zahrnutí zeminou) a současně malou dotčenou plochu. Díky tomu nebude Sektárna 
v převážně zemědělské krajině vynikat a narušovat vztahy v krajině. 

Orgán ochrany přírody posuzoval i vztahy mezi ekosystémy a civilizačními prvky. Z hledisky 
ekosystémů bude dotčena jen nevýznamná plocha zemědělské půdy, tedy široce rozšířeného 
a ekologicky málo hodnotného prostředí zcela pozměněného (a trvale udržovaného) lidskou 
činností. S dalšími civilizačními prvky v okolí není ekosystém orné půdy ve vzájemném vztahu a 
vztahy v krajině tedy nebudou narušeny. 

http://www.pamatkovykatalog.cz/
https://ags.cuzk.cz/archiv/
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Na základě výše uvedených skutečností tedy orgán ochrany přírody Městského úřadu 
Hustopeče dospěl k závěru, že ke stavbě Sektárny na pozemku p. č. 4146 v k. ú. Kurdějov 
podle předložených podkladů lze vydat souhlas podle § 12 odst. 2 zákona. 

Za jakých předpokladů lze žádosti vyhovět. Předpokladem souhlasu orgánu ochrany přírody 
k povolení stavby Sektárny podle § 12 odst. 2 zákona je zachování charakteru  
a parametrů stavby dle předložených pokladů. 

Toto předběžná informace nenahrazuje vyjádření odboru životního prostředí Městského úřadu 
Hustopeče podle ostatních závazných právních předpisů z oblasti životního prostředí. 

Vyhodnocení vyjádření – na základě výše uvedeného dospěl orgán ochrany přírody ke změně 
stanoviska ve vztahu k dílčí změně č. Z.2.5.a vyjádřil souhlas s touto dílčí změnou za výše 
uvedených podmínek v předběžné informaci orgánu ochrany přírody. 

Dílčí změna Z.2.9 se ve změně ÚP č. 2 Kurdějov nebude z důvodů nesouhlasu orgánu ochrany 
ZPF realizovat. 

Pokyn pro projektanta – akceptovat vyhodnocení:  

plochu Z.2.9 z návrhu ÚP vypustit, plochu dílčí změny č.Z.2.5a ponechat, doplnit odůvodnění ÚP 
dle stanoviska ŽP. 

Se změnami Z.2.2 VZ a Z.2.4 HX nesouhlasíme. Jsou navrženy v plochách územního systému 
ekologické stability, který byl do stávající platné územně plánovací dokumentace převzat z projektu 
pozemkových úprav (ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 139/2002 Sb.) a byl navržen 
autorizovaným projektantem územních systémů ekologické stability. Pozemkové úpravy ve 
veřejném zájmu mimo jiné zajišťují zvýšení ekologické stability území. Systém ekologické stability 
je nežádoucí měnit v podle aktuálních soukromých záměrů. Podle § 4 odst. 1 zákona je vytváření 
systému ekologické stability veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastníci pozemků, obce i 
stát. 

Vyhodnocení vyjádření – Dílčí změny Z.2.2 a Z.2.4 se ve změně ÚP č. 2 Kurdějov nebude 
z důvodů nesouhlasu orgánu ochrany ochrany přírody realizovat. 

Pokyn pro projektanta – akceptovat vyhodnocení: 

plochu Z.2.2 a Z.2.4 z návrhu ÚP vypustit. 
1.12.2. Z hlediska zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu (dále jen „zákon“): 

Při uplatňování stanovisek k ÚPD není ORP Hustopeče dotčeným orgánem. Dle § 17a písmene a) 
v souvislosti s ustanovením § 5 odst. 2 zákona je dotčeným orgánem Krajský úřad JMK. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 
1.12.3. Z hlediska zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů (dále jen 

„zákon o odpadech“):  

Po posouzení návrhu změny č. 2 územního plánu Kurdějov nebyl zjištěn nesoulad se zákonem o 
odpadech. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.12.4. Z hlediska zákona č. 201/2012 Sb., o ochraně ovzduší (dále jen „zákon o ochraně ovzduší“): 

Dotčeným orgánem z hlediska zákona o ochraně ovzduší je podle ustanovení § 11 odst. 2 písmene 
a) zákona o ochraně ovzduší Krajský úřad Jihomoravského kraje, OŽP. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.12.5. Z hlediska zákona č. 289/1995 Sb., o lesích a o změně a doplnění některých zákonů (lesní zákon): 
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Městský úřad Hustopeče, odbor životního prostředí, jako příslušný orgán státní správy lesů podle § 
48 odst. 2 písm. b) lesního zákona, s návrhem změny č. 2 územního plánu Kurdějov souhlasí.  

Odůvodnění:  

Orgán státní správy lesů posoudil návrh změny z hlediska přenesené působnosti obecních úřadů 
obcí s rozšířenou působností.  

Pozemky do vzdálenosti 30 m od okraje lesa budou dotčeny změnou Z.2.5b OS. – občanské 
vybavení a sport (relaxačně-rekreační krajinný sad s doplňkovými přírodními prvky a vybavením: 
přírodní dětské hřiště, venkovní fitness prvky, přírodní jezírko, vyhlídkové a odpočinkové plochy, 
nezbytné provozní zázemí – pod terénem). Orgán státní správy lesů při posouzení tohoto záměru 
neshledal okolnosti, které by vylučovaly navrhované využití pro uvedený záměr.  

Dodáváme, že podle ustanovení § 14 odst. 2 lesního zákona dotýká-li se řízení podle jiných 
právních předpisů (např. stavební zákon, horní zákon) zájmů chráněných lesním zákonem, 
rozhodne správní orgán příslušný podle jiného právního předpisu jen se závazným stanoviskem 
orgánu státní správy lesů, ve kterém lze stanovit podmínky v zájmu ochrany lesa. Toto závazné 
stanovisko je třeba i k dotčení pozemků do vzdálenosti 30 m od okraje lesa.  

Ostatními navrženými změnami územního plánu nebudou dotčeny pozemky určené k plnění funkcí 
lesa ani pozemky do vzdálenosti 30 m od okraje lesa. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.12.6. Z hlediska zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon): 

MěÚ Hustopeče, odbor životního prostředí, jako věcně příslušný podle ustanovení § 104 odst. 2 
písm. c) a § 106 odst. 1 zákona a místně příslušný vodoprávní úřad podle § 11 správního řádu, s 
návrhem změny č. 2 územního plánu Kurdějov souhlasí.  

Odůvodnění:  

K návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov nemáme připomínky, uvedenou úpravou nebudou dotčeny zájmy 
chráněné vodním zákonem, bude zajištěno, aby nedocházelo ke zhoršování odtokových poměrů, 
odnosu půdy erozní činností vody a dbáno o zlepšování retenční schopnosti krajiny. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

C) odbor územního plánování – památková péče 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

D)  stavební úřad 

K předmětné dokumentaci nebylo uplatněné stanovisko. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 

Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 
 

2. Vyhodnocení stanoviska Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru životního prostředí k 

návrhu územního plánu podle zákona 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí - vyjádření 

ze dne 9. 4. 2025 č.j. JMK 55357/2025 

OŽP jako dotčený orgán posuzování vlivů na životní prostředí příslušný dle § 22 písm. d) zákona o 
posuzování vlivů na životní prostředí na základě posouzení podle kritérií uvedených v příloze č. 8 zákona o 
posuzování vlivů na životní prostředí neuplatňuje požadavek na vyhodnocení vlivů navrhované změny č. 2 
územního plánu Kurdějov na životní prostředí.  
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Odůvodnění:  
Navrhované změny územního plánu nestanoví rámec pro budoucí povolení záměrů uvedených v příloze č. 1 
zákona o posuzování vlivů na životní prostředí a není tedy předmětem posuzování ve smyslu § 10a zákona 
o posuzování vlivů na životní prostředí.  

Tím v žádném případě není dotčena povinnost investorů, oznamovatelů konkrétních záměrů uvedených v § 
4 odst. 1 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí, postupovat ve smyslu § 6 a následujících zákona o 
posuzování vlivů na životní prostředí, které upravují posuzování záměrů. 

3.  Vyhodnocení stanoviska Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru životního prostředí k 
návrhu územního plánu  ve smyslu § 89 stavebního zákona dle § 77a odst. 4 písm. o) č. 114/1992 Sb.,  
o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů) - vyjádření ze dne 9. 4. 2025 č.j. JMK 
55357/2025 

Jako orgán ochrany přírody příslušný podle § 77a odst. 4 písm. o) zákona o ochraně přírody a krajiny 
vydáváme stanovisko k možnosti vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle § 45i odstavce 1) 
téhož zákona ve smyslu, že „Návrh zadání změny č. 2 územního plánu Kurdějov“  

nemůže mít významný vliv 

na evropsky významnou lokalitu (EVL) Klínky (CZ0620008), Kamenný vrch u Kurdějova (CZ0624115) a 
Přední kout (CZ0624114).  

Tento výrok vychází z úvahy, že dílčí změny č. 2, 4. a 5 hodnocené změny koncepce svým umístěním sice 
přiléhají k uvedeným EVL, ale svou věcnou povahou nemají potenciál způsobit významné přímé, nepřímé či 
sekundární vlivy na jejich celistvost a předmět ochrany.  

Krajský úřad zároveň konstatuje, že stanovisko vyloučení významného vlivu v případě dílčí změny č. 2 je 
platné pro změnu plochy v takovém vymezení, ve kterém je v současnosti navržena. Tedy výhradně na 
pozemcích p. č. 4919 a 5005 mimo vymezené území EVL Klínky. Předmětem ochrany uvedené EVL jsou 
významná naleziště vstavačovitých – prioritní stanoviště. V případě, kdy by došlo ke změně vymezení 
plochy tak, že by do zmíněné EVL zasahovala, by nepřetržitá extenzivní pastva zvířat byla na této ploše 
nevhodná. Pastva by se v případě EVL Klínky měla aplikovat jako doplňkový management k sečení, které 
by mělo co do četnosti vždy převažovat nad pastvou. Z uvedených důvodů by v případě překryvu vymezené 
plochy s danou EVL významný vliv na tuto EVL nebylo možné vyloučit.  

Dále k navrhované změně ÚP, podle § 77a odst. 4 písm. z) zákona o ochraně přírody a krajiny, krajský úřad 
sděluje:  

I.  Dílčí změna č. 4 je navržena v místě, kde je vymezen lokální biokoridor jako prvek územního systému 
ekologické stability (ÚSES), který musí zůstat propojený, aby nadále plnil svoje funkce v krajině. V 
případě přípustnosti záboru části biokoridoru je nutné územním plánem tento zábor kompenzovat, aby 
byly zachovány prostorové parametry prvku a funkčnost ÚSES. Řešení je třeba projednat s příslušnou 
obcí s rozšířenou působností, jíž je v tomto případě Městský úřad Hustopeče.  

II.  Dílčí změnu č. 5 a) nepovažuje za vhodnou. V případě výstavby zmíněné sektárny by se jednalo o novou 
zástavbu ve volné krajině, mimo zastavěné území obce. Rovněž krajský úřad nepovažuje za vhodné 
umístění bezprostředně přiléhající k maloplošně zvláště chráněnému území – přírodní památce 
Kamenný vrch u Kurdějova. V případě realizace stavby v takové blízkosti chráněného území spatřuje 
krajský úřad riziko zhoršení podmínek pro výskyt zvláště chráněných druhů rostlin a živočichů, 
spočívající zejména ve zvýšené míře pohybu vozidel a zemědělské techniky, jakož i ve zvýšené míře 
návštěvnosti okolí sektárny.  

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

4.  Vyhodnocení připomínek uplatněných na základě doručení návrhu zadání územního plánu veřejnou 
vyhláškou nebo na základě oznámení doručeného sousedním obcím 

Oznámení o veřejném projednání návrhu Změny č. 2 územního plánu Kurdějov bylo zasláno jednotlivě 
sousedním obcím: Diváky, Horní Bojanovice, Nikolčice, Starovičky, městysi Boleradice a městu Hustopeče. 
Nikdo z nich neuplatnil k návrhu Změny č. 2 své připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
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Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 
 
 

STANOVISKO KRAJSKÉHO ÚŘADU JAKO NADŘÍZENÉHO ORGÁNU PODLE § 55B ODST. 4 

STAVEBNÍHO ZÁKON 

Posouzení návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a s 
územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

A) Z Politiky územního rozvoje České republiky (PÚR ČR) v platném znění vyplývá, že ve správním 

území ORP Hustopeče je vymezena rozvojová osa OS10 (Katowice -) hranice Polsko/ČR – Ostrava – 

Lipník nad Bečvou – Olomouc – Brno – Břeclav – hranice ČR/Slovensko (- Bratislava) s výraznou 

vazbou na významné dopravní cesty, tj. dálnice D1, D2, D35, D46 D48 a I.TŽK v úseku Brno – Břeclav 

a II. a III. TŽK v úseku Bohumín – Hranice na Moravě – Olomouc. V blízkosti správního území obce 

Kurdějov prochází dálnice D2, bez přímé vazby na území obce. Návrh změny č. 2 ÚP Kurdějov v 

přiměřené míře reflektuje na požadavky vyplývající z umístění obce v oblasti SOB9.  

Z Aktualizace č. 4 PÚR ČR vyplývá pro území obce Kurdějov požadavek na koridor pro dvojité vedení 
400 kV Sokolnice hranice ČR/Rakousko a související plochy E13. Aktualizací č. 4 PÚR ČR bylo 
upraveno znění textu u záměru E13 (článek 150 b). V Zásadách územního rozvoje Jihomoravského 
kraje a jeho Aktualizacích č. 1, 2, 3a a 3b nebylo možné tento koridor v daném měřítku vymezit. 
Aktualizací č. 4 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje je koridor zařazen do skupiny záměru, 
pro které vyplývá požadavek vymezit územní rezervu koridoru E13 z platné PÚR ČR. KrÚ požaduje 
doplnit a vymezit tento koridor do odpovídající kapitoly v textové a výkresové části ÚP Kurdějov. 

Z předloženého návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov je zřejmé, že jsou respektovány či řešeny republikové 
priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle PÚR ČR, zejména je 
zohledněn bod (14) priorit (tj. ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní 
hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví), a bod (25) priorit 
[(tj. vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území (…) přírodními katastrofami v území (…, eroze, 
sucho atd.)] 

KrÚ upozorňuje, že vládou České republiky byla vládou České republiky byla dne 27.08.2025 
schválena Změna č. 8 PÚR ČR, která je závazná od 01.10.2025. Změnu č. 8 PÚR ČR je nutné 
posoudit, zda nevyplývají pro návrh změny č. 2 ÚP Kurdějov nové požadavky a případně doplnit jejich 
vyhodnocení do odůvodnění textové části. 

KrÚ nemá z hlediska posouzení souladu návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov s PÚR ČR další připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – připomínkám se vyhovuje:  

1. do odpovídající kapitoly v textové a výkresové části ÚP Kurdějov se doplní a vymezí koridor pro 

dvojité vedení 400 kV Sokolnice hranice ČR/Rakousko a související plochy E13. 

2. bude posouzeno, zda nevyplývají ze změny č. 8 PÚR ČR pro návrh změny č. 2 ÚP Kurdějov nové 

požadavky a případně doplnit jejich vyhodnocení do odůvodnění textové části. 

Pokyn pro projektanta – akceptovat, zapracovat do textové a grafické části ÚP 
 

B)  Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje (ZÚR JMK) nabyly účinnosti dne 03.11.2016, dne 
17.09.2020 Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Aktualizaci č. 1 a Aktualizaci č. 2 ZÚR JMK, 
které nabyly účinnosti dne 31.10.2020. Dne 25.04.2024 byla vydána Aktualizace č. 3a ZÚR JMK, která 
nabyla účinnosti dne 15.06.2024. Dne 05.09.2024 byla vydána Aktualizace č. 3b ZÚR JMK, která 
nabyla účinnosti dne 26.10.2024. Dne 24.02.2025 byla vydána Aktualizace č. 4 ZÚR JMK, která nabyla 
účinnosti dne 18.04.2025. Při zpracování návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov bylo řešení prověřeno z 
hlediska souladu s aktuálně platnými ZÚR JMK.  

Změna č. 2 ÚP Kurdějov je v souladu s prioritami územního plánování Jihomoravského kraje pro 
zajištění udržitelného rozvoje území stanovenými v ZÚR JMK, podporuje zejména naplňování bodu (3) 
priorit (tj. vytvářet územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury v 
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souladu s principy rozvoje udržitelné mobilit) a bodu (11) priorit (tj. u zastavitelných ploch pro bydlení 
dbát zvláště na dostatečnou kapacitu občanského vybavení).  

Pro obec Kurdějov ze ZÚR JMK vyplývá, že správní území obce není součástí rozvojové oblasti ani 
osy republikového nebo nadmístního významu ani centrem osídlení.  

Území obce Kurdějov je dle ZÚR JMK součástí specifické oblasti SOB9, které přebírá úkoly z PÚR ČR 
na uspořádání či využití území, které jsou vyhodnoceny v kap. 2 A tohoto stanoviska. Nicméně je tento 
fakt nutné uvést v textové části odůvodnění návrhu změny ÚP. 

Ve správním území obce Kurdějov vymezují ZÚR JMK dle kapitoly D plochy a koridory nadmístního 
významu:  
-  Koridor RTEE01 Sokolnice – hranice ČR / Rakousko, vedení 400 kV: Z Aktualizace č. 4 ZÚR 

JMK vyplynul požadavek na vymezení územní rezervy budoucího umístění vedení 400 kV. Dále 
Aktualizace č. 4 ZÚR JMK mění zařazení koridoru do skupiny záměru, které vyplývají z platné PÚR 
ČR (viz kap. 2 A tohoto stanoviska). V textové části odůvodnění návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov 
způsob jeho zohlednění chybí. KrÚ požaduje upravit textovou a výkresovou část, tak aby tento 
koridor zohlednila.  

-  Koridor regionálního ÚSES (nadregionální biocentrum NRBC 107 – Přední Kout): regionální ÚSES 
byl již vymezen a zpřesněn v platném ÚP Kurdějov, návrhem změny se vymezení plochy nedotýká.  

V ÚP Kurdějov v platném znění i v návrhu změny č. 2 jsou respektovány přírodní, kulturní a civilizační 
hodnoty území kraje stanovené v kapitole E ZÚR JMK; koncepční řešení ochrany hodnot je součástí 
platného ÚP, změnou č. 2 není měněno.  

Správní území obce přísluší dle kapitoly F ZÚR JMK do krajinných celků č. 9 Čejkovicko-
velkopavlovický (jižní část území – pod Kurdějovským rybníkem) a č. 10 – Ždánicko-kloboucký (severní 
většinová část území) Řešení ÚP Kurdějov včetně změny č. 2 odpovídá požadavkům na uspořádání a 
využití území a úkolům pro územní plánování stanoveným ZÚR JMK pro tyto krajinné celky. 

Dle kapitoly G platných ZÚR JMK nejsou na území obce Kurdějov vymezeny žádné záměry veřejně 
prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a 
bezpečnosti státu ani asanační území, pro které by bylo možné uplatnit institut vyvlastnění práv k 
pozemkům a stavbám.  

Dle požadavků kapitoly H je na území obce Kurdějov, vymezen záměr ÚSES (nadregionální 
biocentrum NRBC 107) a technická infrastruktura E13. V návrhu změny č. 2 Kurdějov je tato 
problematika řešena pouze částečně, a to v souvislosti ÚSES. Na území sousedních obcí je návaznost 
ÚSES zajištěna v územně plánovacích dokumentacích platných (ÚP Diváky, ÚP Boleradice, ÚP Horní 
Bojanovice) a pořizovaného ÚP Nikolčice. Na území města Hustopeče vymezený ÚSES v ÚP Kurdějov 
nezasahuje. Co však v textové části odůvodnění chybí je vyhodnocení, jakým způsobem je koridor 
RTEE01 v územně plánovací dokumentaci koordinován. KrÚ požaduje ve smyslu kapitoly H ZÚR JMK 
(„Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací 
dokumentaci obcí …“) konkrétně popsat a vyhodnotit koordinaci vymezení a upřesnění záměrů ZÚR 
JMK v ÚP s jejich vymezením v územně plánovacích dokumentacích sousedních (navazujících) obcí; 
na základě toho pak formulovat případné požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti obcí, tj. 
na zajištění koordinace při uvádění stávajících územně plánovacích dokumentací (ÚPD) sousedních 
obcí do souladu se ZÚR JMK (resp. při zpracování nových územních plánů). 

V kapitole I. ZÚR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterých se ukládá prověření změn jejich využití 
územní studií, obce Kurdějov se prověření území studií netýká.  

KrÚ upozorňuje, že Zastupitelstvem Jihomoravského kraj byla dne 24.02.2025 vydána Aktualizace č. 4 
ZÚR JMK, která nabyla účinnosti dne 18.04.2025. Informaci o Aktualizacích č. 4 ZÚR JMK je nutno 
doplnit do odůvodnění textové části. 

Vyhodnocení vyjádření – připomínkám se vyhovuje:  

1. uvést v textové části odůvodnění návrhu změny ÚP, že území obce Kurdějov je dle ZÚR JMK 

součástí specifické oblasti SOB9, které přebírá úkoly z PÚR ČR na uspořádání či využití území. 
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2. upravit textovou a výkresovou část, tak aby koridor RTEE01 Sokolnice – hranice ČR / 

Rakousko, vedení 400 kV zohlednila. 

3. konkrétně popsat a vyhodnotit koordinaci vymezení a upřesnění záměrů koridoru RTEE01 ve 

smyslu kapitoly H ZÚR JMK v ÚP s jejich vymezením v územně plánovacích dokumentacích 

sousedních (navazujících) obcí; na základě toho pak formulovat případné požadavky na 

koordinaci územně plánovací činnosti obcí, tj. na zajištění koordinace při uvádění stávajících 

územně plánovacích dokumentací (ÚPD) sousedních obcí do souladu se ZÚR JMK (resp. při 

zpracování nových územních plánů) 

4. doplnit do odůvodnění textové části informaci o Aktualizacích č. 4 ZÚR JMK. 

Pokyn pro projektanta – akceptovat, zapracovat do textové a grafické části ÚP 

Posouzení návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov z hlediska zajištění koordinace využívání území s 
ohledem na širší územní vztahy. 

Návrh změny č. 2 je zpracován na základě rozhodnutí Zastupitelstva obce Kurdějov o pořízení změny č. 2 a 
jejím obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce (usnesením č. 10/12) zasedáním konaného dne 19.12.2024. Ze 
strany Krajského úřadu Jihomoravského kraje, odboru životního prostředí nebyl uplatněn požadavek na 
posuzování vlivů změny na životní prostředí, proto nebylo zpracováno vyhodnocení vlivů návrhu změny č. 2 
ÚP Kurdějov na udržitelný rozvoj území. Změna č. 2 zahrnuje následující dílčí změny: 

Návrh změny č. 2 ÚP Kurdějov vymezuje rozsáhlé dílčí změny, které představují zejména návrh ze 
zastavitelných ploch v nezastavěném území jako jsou trvalý travní porost (NZt), plochy přírodní (NP), plochy 
orné půdy (NZo), plochy vinice (NZv), náletové zeleně (NS) na plochy pro občanskou vybavenost – sport 
(OS), výroba zemědělská a lesnická (VZ), smíšeně výrobní jiná (HX) a rekreace jiná (RX).  

Část dílčích změn je vymezena na hranici s okolními obcemi, u nichž je nezbytné zajistit provázanost s 
řešením v územních plánech těchto obcí. Jedná se o návrhové plochy HX (smíšeně výrobní jiná), tyto 
plochy leží s k. ú. Horní Bojanovice a s k.ú Hustopeče. V ÚP Horní Bojanovice a ÚP Hustopeče nejsou 
návrhové plochy výroby provázána (HX) s plochami zemědělskými.  

Zbylé dílčí změny jsou vymezeny v zastavěném území či na ně navazují a nemají vliv na koordinaci 
využívání území s ohledem na širší územní vztahy.  

Dále změna č. 2 řeší aktualizaci zastavěného území a upřesnění požadavků vyplývajících z platné PÚR ČR 
a platných ZÚR JMK. Součástí návrh změny č. 2 ÚP Kurdějov je rovněž uvedení ÚP do souladu s aktuální 
legislativou na úseku územního plánování, včetně zpracování dokumentace ÚP Kurdějov v jednotném 
standardu územně plánovací dokumentace. Dále návrh změny upravuje podmínky využití ploch včetně 
prostorového uspořádání.  

V rámci změny č. 2 ÚP Kurdějov byla provedena aktualizace zastavěného území k datu 02.06.2025. 
Vymezení zastavěného území, resp. jeho upřesnění, bylo provedeno ve smyslu ustanovení § 12 písm. h) a 
§ 116 odst. 4 stavebního zákona. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

Závěr  
KrÚ nemá z hlediska souladu návrhu změny č. 2 ÚP Kurdějov s PÚR ČR a se ZÚR JMK a z hlediska 
zajištění koordinace využívání území s ohledem na širší územní vztahy k návrhu změny další připomínky. 
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d. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací, 

 
d.a.  s politikou územního rozvoje  
 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění aktualizace č.7,8 a 
9  (dále jen PUR ČR), která je závazná od 01.10.2025.  
 
PÚR ČR konkretizuje úkoly územního plánování v republikových, přeshraničních a mezinárodních souvislostech. 
Změna č.2 ÚP Kurdějov naplňuje vybrané republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje 
území:  
 

- řešené území neleží v žádné rozvojové oblasti ani rozvojové ose 
- Obec Kurdějov (stejně jako celý Jihomoravský kraj) je dle článku (75b) aktualizované PÚR ČR nově 

součástí specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 
- Obec Kurdějov (stejně jako většina Jihomoravského kraje) je dle článku (75c) aktualizované PÚR ČR nově 

součástí specifické oblasti SOB10 – specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie 
z energie slunečního záření. (Hustopeče (bez obcí ve střední části)), 

- Obec Kurdějov (stejně jako většina Jihomoravského kraje) je dle článku (75 d) aktualizované PÚR ČR nově 
součástí specifické oblasti SOB11 – specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR 
k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie 
z větrné energie. 

- vymezování akceleračních oblastí v územně plánovací dokumentacích [čl. (75c) a čl. (75 d)] je 
podmíněno dvěma skutečnostmi, a to zpracovanými podklady pro vymezení oblastí pro zrychlené 
zavádění obnovitelných zdrojů energie (podklady připravuje MPO s MŽP, resp. VÚK) a schválením 
příslušné legislativy (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů energie). 

- E13 - dvojité vedení 400 kV Sokolnice–hranice ČR/Rakousko a související rozšíření elektrické 
stanice Sokolnice Změnou č.2 ÚP byl vymezen koridor územní rezervy technické infrastruktury RTEE01 
Sokolnice – hranice ČR / Rakousko, vedení 400 kV, který zpřesňuje koridor technické infrastruktury E13 pro 
dvojité vedení 400 kV Sokolnice – hranice ČR / Rakousko z politiky územního rozvoje. 

-  
 
Specifická oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. 
 
Úkoly pro územní plánování:  
V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí:  

a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních 
a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní 
vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch 
a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou 
zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními 
pruhy),  

b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních 
prvků v krajině,  

c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát 
na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody,  

d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním 
a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů 
a příkopů,  

e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků 
na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění 
dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou situací a s ohledem na místní podmínky 
pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  

f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další 
vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny.  
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V platném územním plánu Kurdějov v textové části v kapitole Podmínky pro využití jednotlivých nezastavitelných 
ploch (plochy zemědělské smíšené – orná, trvale travní porost, vinice a sady) je jako přípustné využití umožněno 
mimo jiné zařízení a jiné opatření pro protierozní a protipovodňovou ochranu, pro ochranu přírody a krajiny 
(stromořadí, meze, remízky), pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků. 

Nad obcí v údolí Kurdějovského potoka je připravován projekt soustavy hrází. Záměr je v souladu s funkčním 
využitím stávající plochy NS plochy smíšené nezastavěného území, kde jsou přípustná protierozní a protipovodňová 
opatření. Pro omezení větrné eroze byly v územním plánu vymezeny interakční prvky. V řešeném území byl 
realizován poldr v lokalitě Lipiny. Nedílnou součástí těchto opatření je také nově vymezený Územní systém 
ekologické stability.  
 
Celé k.ú. Kurdějov lze považovat za území, které je náchylné k větrné a vodní erozi.  V územním plánu je 
v kapitole 6. Stanovení podmínek pro využití ploch pro jednotlivé nezastavěné a nezastavitelné plochy (především 
pro plochy zemědělské, plochy smíšené nezastavěného území, plochy přírodní, plochy lesní a plochy vodní a 
vodohospodářské) umožněno umisťovat na těchto plochách protierozní opatření. 
 

 
ÚP Kurdějov a změna č. 2 ÚP Kurdějov zohledňuje republikové priority územního plánování pro zajištění 
udržitelného rozvoje území: 
 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení 
a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou 
hodnotu, například i jako turistické atraktivity.  
-  v platném ÚP je navržena ochrana přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území, je zachován krajinný 
ráz řešeného území. V platném územním plánu jsou stanoveny podmínky prostorového uspořádání - u vybraných 
zastavitelných ploch stanovuje územní plán podmínky prostorového uspořádání sloužící k ochraně krajinného rázu, 
k ochraně obrazu sídla a k ochraně kulturních a civilizačních hodnot území (§ 18 odst. 4 zák. č. 183/2006 Sb. 
v platném znění), aby nedošlo k narušení urbanistických a architektonických hodnot stávající zástavby 
a architektonické jednoty celku (například souvislé zástavby v ulici). Územní plán proto v těchto případech 
stanovuje např. koeficient využití pozemku, maximální výšku staveb anebo podlažnost).  
U záměrů u kterých může dojít k ovlivnění krajinného rázu (Z.2.5a HX) je předepsáno zpracování územní studie, 
ve které bude prověřen a minimalizován vliv na krajinný ráz. V územním plánu je předepsaná výšková regulace 
k omezení vlivu záměrů na krajinný ráz.  
-  Změna č.2 ÚP vymezuje menší plochy občanské vybavení sport, rekreace jiná, výroba zemědělská a 
lesnická, smíšené výrobní jiné - vinařství, které (vyjma plochy Z.2.3, částečně Z.2.5a nebudou mít negativní dopad  
na ochranu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území. 
- (14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí ve vazbě na rozvoj primárního sektoru zohlednit ochranu 
kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 
-  Změnou č. Z.2.1 OS dojde k záboru I.třídy ochrany ZPF podrobněji viz zdůvodnění. Lesní pozemky a vodní 
plochy jsou změnou č.2 ÚP  respektovány. 
 (16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním 
řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty 
území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci 
s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených 
v PÚR ČR. 
- Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci byla dána přednost komplexnímu řešení 
před jednostrannými hledisky. Změnou č.2 ÚP je rozvíjena především funkce občanského vybavení sport, smíšené 
výrobní jiné, výroba zemědělská a lesnická a rekreace jiná. 
(18) v územním plánu je podporován vyvážený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. 
(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a 
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické infrastruktury 
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto hledisek účelné, umísťovat 
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tato zařízení souběžně. U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních komunikací a silnic I. třídy zohledňovat i 
potřebu a možnosti umístění odpočívek, které jsou jejich nedílnou součástí.  
Zmírňovat vystavení městských oblastí nepříznivým účinkům tranzitní železniční a silniční dopravy, mimo jiné i 
prostřednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými vhodnými opatřeními v území. Zároveň však 
vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostatečný odstup od vymezených koridorů pro 
nové úseky dálnic, silnic I. třídy a železnic, a tímto způsobem důsledně předcházet zneprůchodnění území pro 
dopravní stavby i možnému nežádoucímu působení negativních účinků provozu dopravy na veřejné zdraví obyvatel 
(bez nutnosti budování nákladných technických opatření na eliminaci těchto účinků). 
- Prostupnost krajiny zůstala zachována, navržené komunikace v platném ÚP vytvoří předpoklady pro lepší 
dostupnost a propustnost území.  
((25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními 
katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim předcházet a minimalizovat jejich 
negativní dopady. Zejména zajistit územní ochranu ploch potřebných pro umísťování staveb a opatření na ochranu 
před povodněmi a pro vymezení území určených k řízeným rozlivům povodní. Vytvářet podmínky pro zvýšení 
přirozené retence srážkových vod v území a využívání přírodě blízkých opatření pro zadržování a akumulaci 
povrchové vody tam, kde je to možné s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu, jako jedno z adaptačních 
opatření v případě dopadů změny klimatu. 
V území vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání srážkových vod jako zdroje vody a s cílem 
zmírňování účinků povodní a sucha. Při vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaření se srážkovými 
vodami. 
V platném územním plánu Kurdějov v textové části v kapitole Podmínky pro využití jednotlivých nezastavitelných 
ploch (plochy zemědělské smíšené – orná, trvale travní porost, vinice a sady) je jako přípustné využití umožněno 
mimo jiné zařízení a jiné opatření pro protierozní a protipovodňovou ochranu, pro ochranu přírody a krajiny 
(stromořadí, meze, remízky), pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro odstraňování jejich 
důsledků. 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím 
podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury, včetně podmínek pro rozvoj digitální technické 
infrastruktury. 
- v platném ÚP je pro navržený rozvoj navržen i přiměřený rozvoj veřejné infrastruktury v místech k tomu 
nejvhodnějších. 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat potřeby rozvoje území, v dlouhodobém horizontu a nároky 
na veřejnou infrastrukturu, včetně veřejných prostranství. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné 
infrastruktury je vhodné řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  
- v platném ÚP je pro zajištění kvality života obyvatel byl navržen rozvoj potřebné veřejné infrastruktury. 
 (30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno koncipovat 
tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 
- v platném ÚP je byly upřednostněny zastavitelné plochy s možností okamžitého napojení na technickou 
infrastrukturu. 
 
d.b.  SOULAD ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Změna č.2 územního plánu Kurdějov respektuje nadřazenou územně plánovací dokumentaci Zásady územního 
rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci č.1,2,3a,3b a 4 (dále jen „ZÚR JMK“), která nabyla účinnosti dne 
18.04.2025.  
 

A. Stanovení priorit územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území 

včetně zohlednění priorit stanovených v politice územního rozvoje 

 
SOULAD ZMĚNY Č.2 a SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Územní plán Kurdějov je v souladu s prioritami stanovenými ZÚR JMK. Respektovány nebo řešeny jsou priority 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. Zejména jsou zohledněny:  
bod (1) priorit (tj. vytvářet územní podmínky pro naplnění vize Jihomoravského kraje, poskytujícího svým obyvatelům 
prostor pro kvalitní život) – Obec Kurdějov, leží v krajině zvlněné pahorkatinným reliéfem. Krajinnou matrici tvoří 
zemědělská krajina s mozaikou vinohradů, ovocných sadů, drobné pozemkové držby a trvale travních porostů. Lesní 
porosty, jsou omezeny pouze na malé enklávy především ve východním okraji řešené oblasti. Rozvoj obce je 
navržen v přiměřeném rozsahu, navržené plochy jsou napojeny na dopravní a částečně na technickou infrastrukturu. 
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Navrženy jsou plochy pro občanského vybavení sport, smíšené výrobní jiné, výroba zemědělská a lesnická a 
rekreace jiná a další. Pro posílení přírodních kvalit území byl vymezen územní systém ekologické stability, byly 
navrženy interakční prvky a navrženy plochy smíšené nezastavěného území,  
bod (3) priorit a) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi městy a venkovem s cílem zvýšit atraktivitu 
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b)vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi 
prostorově blízkými centry osídlení s cílem podpořit formování kooperačních územních vztahů a prostorovou dělbu 
práce) – Obec Kurdějov leží v okrese Břeclav ve zvlněné pahorkatině a obec se rozkládá podél Kurdějovského 
potoku. V obci je základní občanská vybavenost a nabízí přiměřené pracovní příležitost. V územním plánu Kurdějov 
jsou i nadále podporovány vazby mezi s okolními obcemi – především rozšířenou nabídkou služeb (sportovní areál, 
gastronomické a vinařské objekty a další.) a pracovních příležitostí. Obec leží 3 km severovýchodně od města 
Hustopeče. Město Hustopeče je pro obec Kurdějov obcí s rozšířenou působností.,  
bod (8c) priorit (tj. vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako 
alternativní formy každodenní dopravy na kratší vzdálenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreační 
cyklistickou dopravu ke zpřístupnění a propojení oblastí a center cestovního ruchu a rekreace) – v územním plánu 
jsou zakresleny stávající cyklotrasy a navržené nové cyklotrasy. Tyto záměry jsou postupně již realizovány.  
bod (9) priorit (tj. vytvářet územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti technickou 
infrastrukturou, u zastavitelných ploch dbát zvláště na dostatečnou kapacitu) – Vymezené zastavitelné plochy jsou 
dopravně napojeny na kapacitně dostačující komunikace a na dostatečně kapacitní technickou infrastrukturu – vyjma 
ploch Z.2.3, Z.2.5a.,  
bod (11) priorit (tj. vytvářet územní podmínky pro zajištění a podporu optimalizované obslužnosti občanským 
vybavením všech částí kraje. U zastavitelných ploch pro bydlení dbát zvláště na dostatečnou kapacitu občanského 
vybavení i v souvislosti s širšími vazbami v území.) V územním plánu je navržena téměř celá obec jako plocha 
smíšená obytná - venkovská, která umožní ve stávající struktuře rozvoj občanského vybavení. Dále jsou navrženy 
nové plochy občanského vybavení. Plochy pro tělovýchovu a sport jsou ve změn č.2 rozšířeny o dvě dílčí změny 
Z.2.1 a Z.2.5b. 
bod (18) priorit (tj. Vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními 
katastrofami (záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah případných 
škod z působení přírodních sil v území.) – v Územním plánu Kurdějov jsou zakresleny návrhy protierozních opatření 
(USES, vymezení interakčních prvků, zatravnění (zalesnění) části ohrožených pozemků a meze). Další protierozní 
opatření je možno řešit na základě. Podmínek pro využití ploch pro jednotlivé nezastavěné a nezastavitelné plochy, 
kde jsou tyto opatření přípustné. 
 

B. Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os 

Katastrální území Kurdějov neleží v rozvojové oblasti ani ose vymezené a zpřesněné v ZUR JMK. 
 

C. Zpřesnění vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje a vymezení dalších 

specifických oblastí nadmístního významu  

Katastrální území Kurdějov neleží ve specifické oblasti vymezené v ZUR JMK. 
Území obce Kurdějov je dle ZÚR JMK součástí specifické oblasti SOB9, které přebírá úkoly z PÚR ČR na 
uspořádání či využití území, které jsou vyhodnoceny v předchozí kapitole. 
 

D. Zpřesnění vymezení ploch a koridorů vymezených v politice územního rozvoje a vymezení ploch 

a koridorů nadmístního významu, včetně ploch a koridorů veřejné infrastruktury, územního systému 

ekologické stability a územních rezerv, u ploch územních rezerv stanovení využití, které má být prověřeno 

 
D.3.Územní systém ekologické stability 

- Do řešeného území zasahuje nadregionální biocentrum NRBC 107  - Přední kout 
 
SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 

- V platném ÚP je vymezeno nadregionální biocentrum NRBC 107  - Přední kout 
 
Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje – úplné znění 



Opatření obecné povahy – Změna č.2 ÚP Kurdějov                     Stránka  31 

 

 
 
SOULAD ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 

- V platném ÚP je vymezeno nadregionální biocentrum NRBC 107  - Přední kout 
- Ve změně č.2 ÚP byl vymezen koridor územní rezervy technické infrastruktury RTEE01 Sokolnice – hranice 

ČR / Rakousko, vedení 400 kV, který zpřesňuje koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedení 400 
kV Sokolnice – hranice ČR / Rakousko z politiky územního rozvoje 
 
 

E. Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních 
hodnot území kraje 

 
SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Pro vytváření územních podmínek ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot jsou stanoveny 
v ZÚR JMK požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování. ÚP Kurdějov naplňuje úkoly pro 
územní plánování z hlediska koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot - Vytvářet územní podmínky pro opatření 
vedoucí ke zvýšení retenční schopnosti území a ke kultivaci vodních toků, vodních ploch, zdrojů podzemní vody. ÚP 
Kurdějov naplňuje úkoly pro územní plánování z hlediska ochrany a rozvoje civilizačních hodnot – vytvářet územní 
podmínky pro obsluhu území veřejnou infrastrukturou. 
- V ÚP Kurdějov byly vymezeny plochy přestavby, které by měli přispět k zatraktivnění obce. Pro omezení vodní a 
větrné eroze byly do ÚP zapracovány návrhy protierozních opatření zpracované na obci a dále byly v řešeném území 
vymezeny interakční prvky a plochy smíšené nezastavěného území (plochy remízků, lesů, trvalých travních porostů, 
mokřadů). Nedílnou součástí těchto opatření je také vymezený Územní systém ekologické stability. 
Územní plán není v rozporu s ostatními požadavky a stanovenými úkoly pro územní plánování a nemá vliv 
na koncepci ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje.  
 
 
SOULAD ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Pro vytváření územních podmínek ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot jsou stanoveny 
v ZÚR JMK požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní plánování. Změna č.2 ÚP Kurdějov 
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naplňuje úkoly pro územní plánování z hlediska koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot – 
Změna č.2 ÚP Kurdějov není v rozporu s ostatními požadavky a stanovenými úkoly pro územní plánování a nemá 
vliv na koncepci ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje – vyjma ploch Z.2.3, 
Z2.5a.  

 
F. Stanovení cílových kvalit krajiny, včetně územních podmínek pro jejich zachování nebo dosažení  

 
ZÚR JMK stanovují na území JMK krajinné celky č. 9 a 10 Čejkovicko-velkopavlovický a Ždánicko-kloboucký, 
do kterých je zařazeno řešené území. 

 
 

Krajinný celek č.9 Čejkovicko-velkopavlovický – jižní část řešeného území pod Kurdějovským rybníkem 
 
Cílová kvalita krajiny: 
a) Krajina s mírně až výrazně zvlněným reliéfem, v jejíž struktuře převažují středně velké bloky zemědělské půdy a 
vinice, s nižším zastoupením menších až středně velkých lesních porostů.  
b) Rázovitá vinařská krajina s tradičními vinařskými obcemi.  
c) Přehledná krajina s panoramatickými výhledy z vyvýšených poloh.  
d) Krajina s pestrou strukturou využití území v bezprostředním zázemí většiny sídel.  
e) Historická sídla s dochovanou historickou půdorysnou strukturou, objekty lidové architektury a vinnými sklepy.  
 
Požadavky na uspořádání a využití území 
a) Podporovat zachování stávajícího zemědělského charakteru území.  
b) Podporovat zachování rázovitost vinařské oblasti.  
c) Podporovat členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické stability a 
prostorové struktury krajiny.  
d) Podporovat rozvoj měkkých forem rekreace.  
e) Podporovat protierozní opatření a opatření k zajištění zadržování vody v krajině.  
f) Podporovat zachování a obnovu přirozeného vodního režimu vodních toků.  
 
Úkoly pro územní plánování 



Opatření obecné povahy – Změna č.2 ÚP Kurdějov                     Stránka  33 

 

a) Vytvářet územní podmínky pro ekologicky významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová i mimolesní zeleň, 
trvalé travní porosty atd.) s cílem členění souvislých ploch orné půdy.  
b) Vytvářet územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách.  
c) Vytvářet územní podmínky pro ochranu pohledových panoramat před umísťováním výškově a objemově 
výrazných staveb.  
 
SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Ad a) V platném územním plánu Kurdějov v textové části v kapitole Podmínky pro využití jednotlivých 
nezastavitelných ploch (plochy zemědělské smíšené – orná, trvale travní porost, vinice a sady) je jako přípustné 
využití umožněno mimo jiné zařízení a jiné opatření pro protierozní a protipovodňovou ochranu, pro ochranu 
přírody a krajiny (stromořadí, meze, remízky), pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků. 
Ad b) Celé k.ú. Kurdějov lze považovat za území, které je náchylné k větrné a vodní erozi.  V územním plánu je 
v kapitole 6. Stanovení podmínek pro využití ploch pro jednotlivé nezastavěné a nezastavitelné plochy (především 
pro plochy zemědělské, plochy smíšené nezastavěného území, plochy přírodní, plochy lesní a plochy vodní a 
vodohospodářské) umožněno umisťovat na těchto plochách protierozní opatření. 
Ad c) v platném ÚP je navržena ochrana přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území, je zachován krajinný 
ráz řešeného území. V platném územním plánu jsou stanoveny podmínky prostorového uspořádání - u vybraných 
zastavitelných ploch stanovuje územní plán podmínky prostorového uspořádání sloužící k ochraně krajinného rázu, 
k ochraně obrazu sídla a k ochraně kulturních a civilizačních hodnot území (§ 18 odst. 4 zák. č. 183/2006 Sb. 
v platném znění), aby nedošlo k narušení urbanistických a architektonických hodnot stávající zástavby 
a architektonické jednoty celku (například souvislé zástavby v ulici). Územní plán proto v těchto případech 
stanovuje např. koeficient využití pozemku, maximální výšku staveb anebo podlažnost).  
 
ÚP Kurdějov nevylučuje zachování nebo dosažení cílové kvality předmětného krajinného celku. 
Územní plán Kurdějov je v souladu s požadavky na uspořádání a využití území předmětného krajinného celku. 
Územní plán podporuje a zachovává stávající zemědělský charakter území. Podporuje zachování rázovitosti 
vinařské oblasti. Podporuje členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické 
stability a prostorové struktury krajiny. Podporuje rozvoj měkkých forem rekreace. ÚP umožňuje protierozní opatření 
a opatření k zajištění zadržování vody v krajině. Podporuje zachování a obnovu přirozeného vodního režimu vodních 
toků.  
 
 
SOULAD ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Ad a,b,c – řešeno v platném územním plánu Kurdějov .  
 

 
Změna č.2 ÚP Kurdějov nevylučuje zachování nebo dosažení cílové kvality předmětného krajinného celku. 
 
Krajinný celek č.10 Ždánicko – kloboucký – severní většinová část řešeného území  
Cílová kvalita krajiny: 
a) Pohledově otevřená zemědělská krajina s výrazně zvlněným reliéfem, v krajinné struktuře převažují středně velké 
bloky orné půdy a vinice, místně s výskytem ovocných sadů.  
b) Krajina s nepravidelně rozptýlenými ekologicky a krajinářsky významnými lesními celky.  
c) Krajina s pestrou strukturou využití území v členitějších partiích území.  
d) Krajina s lokálně terasovanými příkrými svahy využívanými vinice a zemědělství.  
 
Požadavky na uspořádání a využití území 
a) Podporovat členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické stability a 
prostorové struktury krajiny.  
b) Podporovat zachování a rozvoj lesních celků s přírodě blízkou dřevinou skladbou.  
c) Podporovat rozvoj pestré struktury využití území.  
d) Podporovat protierozní opatření a opatření k zajištění zadržování vody v krajině.  
e) Podporovat zachování a obnovu přirozeného vodního režimu vodních toků.  
f) Podporovat zachování rázovitost vinařské oblasti.  
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Úkoly pro územní plánování 
a) Podporovat členění velkých bloků orné půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické stability a 
prostorové struktury krajiny.  
b) Vytvářet územní podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích a jejich nivách.  
c) Vytvářet územní podmínky pro ochranu pohledových panoramat před umísťováním výškově a objemově 
výrazných staveb.  
d) Na území přírodních parků vytvářet územní podmínky pro důslednou ochranu krajinného rázu.  
 
SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Ad a) V platném územním plánu Kurdějov v textové části v kapitole Podmínky pro využití jednotlivých 
nezastavitelných ploch (plochy zemědělské smíšené – orná, trvale travní porost, vinice a sady) je jako přípustné 
využití umožněno mimo jiné zařízení a jiné opatření pro protierozní a protipovodňovou ochranu, pro ochranu 
přírody a krajiny (stromořadí, meze, remízky), pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků. 
Ad b) Celé k.ú. Kurdějov lze považovat za území, které je náchylné k větrné a vodní erozi.  V územním plánu je 
v kapitole 6. Stanovení podmínek pro využití ploch pro jednotlivé nezastavěné a nezastavitelné plochy (především 
pro plochy zemědělské, plochy smíšené nezastavěného území, plochy přírodní, plochy lesní a plochy vodní a 
vodohospodářské) umožněno umisťovat na těchto plochách protierozní opatření. 
Ad c) v platném ÚP je navržena ochrana přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území, je zachován krajinný 
ráz řešeného území. V platném územním plánu jsou stanoveny podmínky prostorového uspořádání - u vybraných 
zastavitelných ploch stanovuje územní plán podmínky prostorového uspořádání sloužící k ochraně krajinného rázu, 
k ochraně obrazu sídla a k ochraně kulturních a civilizačních hodnot území (§ 18 odst. 4 zák. č. 183/2006 Sb. 
v platném znění), aby nedošlo k narušení urbanistických a architektonických hodnot stávající zástavby 
a architektonické jednoty celku (například souvislé zástavby v ulici). Územní plán proto v těchto případech 
stanovuje např. koeficient využití pozemku, maximální výšku staveb anebo podlažnost).  
U záměrů u kterých může dojít k ovlivnění krajinného rázu (Z.2.5a) je předepsáno zpracování územní studie, 
ve které bude prověřen a minimalizován vliv na krajinný ráz. V územním plánu je předepsaná výšková regulace 
k omezení vlivu záměrů na krajinný ráz.  
Ad d) Přírodní park nezasahuje do řešeného území. 

 
ÚP Kurdějov nevylučuje zachování nebo dosažení cílové kvality předmětného krajinného celku. 
Územní plán Kurdějov je v souladu s požadavky na uspořádání a využití území předmětného krajinného celku. 
Územní plán podporuje a zachovává stávající zemědělský charakter území. Podporuje členění velkých bloků orné 
půdy prvky rozptýlené krajinné zeleně pro posílení ekologické stability a prostorové struktury krajiny. ÚP umožňuje 
protierozní opatření a opatření k zajištění zadržování vody v krajině. Podporuje zachování a obnovu přirozeného 
vodního režimu vodních toků. Podporuje zachování rázovitosti vinařské oblasti. 
 
SOULAD ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU KRAJEM 
Ad a,b,c,d – řešeno v platném územním plánu Kurdějov .  
U záměrů u kterých může dojít k ovlivnění krajinného rázu (Z.2.5a) je předepsáno zpracování územní studie, 
ve které bude prověřen a minimalizován vliv na krajinný ráz. V územním plánu je předepsaná výšková regulace 
k omezení vlivu záměrů na krajinný ráz.  
 
 
Změna č.2 ÚP Kurdějov nevylučuje zachování nebo dosažení cílové kvality předmětného krajinného celku. 
 
 

G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření 
k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a vymezených asanačních území, pro které lze práva 
k pozemkům a stavbám vyvlastnit  

 
SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV A ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU 
KRAJEM 
V katastrálním území Kurdějov nejsou vymezeny žádné veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření 
vymezená v ZUR JMK. 
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H. Stanovení požadavků na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně plánovací 
dokumentaci obcí, zejména s přihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje sídelní struktury  

 
 
H.1. Požadavky na koordinaci ploch a koridorů  
ZÚR JMK stanovují požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti dotčených obcí při upřesňování 
a vymezování ploch a koridorů, uvedených v kap. D. textové části ZÚR JMK a zobrazených ve výkrese č. I.2. 
grafické části ZÚR JMK, v územně plánovací dokumentaci obcí. Jako úkol pro územní plánování ZÚR JMK ukládají 
územně koordinovat, upřesnit a vymezit  příslušné plochy a koridory v územně plánovací dokumentaci: 
 
SOULAD ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV A ZMĚNY Č.2 ÚZEMNÍHO PLÁNU KURDĚJOV S ÚPD VYDANOU 
KRAJEM 
Pro řešené území k.ú. Kurdějov vyplývá územně koordinovat, upřesnit a vymezit  příslušné plochy a 
koridory: 
 
Do řešeného území zasahuje nadregionální biocentrum NRBC 107  - Přední kout 
V platném ÚP je vymezeno nadregionální biocentrum NRBC 107  - Přední kout 
Do řešeného území zasahuje koridor územní rezervy technické infrastruktury RTEE01 
Ve změně č.2 je vymezen koridor územní rezervy technické infrastruktury RTEE01 Sokolnice – hranice ČR / 
Rakousko, vedení 400 kV. 
Změnou č.2 ÚP Kurdějov byla prověřena návaznost koridoru územní rezervy technické infrastruktury RTEE01: 
V sousedním k.ú. Hustopeče u Brna v ÚP Hustopeče po změně č.7 (05/2026) má koridor územní rezervy technické 
infrastruktury RTEE01 vymezený v k.ú. Kurdějov zajištěnu návaznost vymezeným koridorem územní rezervy R.201. 
V sousedním k.ú. Nikolčice v ÚP Nikolčice (03/2026) má koridor územní rezervy technické infrastruktury RTEE01 
vymezený v k.ú. Kurdějov zajištěnu návaznost vymezeným koridorem územní rezervy RTEE01 TE. 
 
H.2. Požadavky na územní vymezení a koordinaci cyklistických tras a stezek nadmístního významu 
ZÚR JMK stanovují požadavky na územní vymezení a koordinaci koridorů cyklistických tras a stezek nadmístního 
významu, evidovaných v kap. D.1.8. textové části ZÚR JMK, v územně plánovací dokumentaci dotčených obcí a to s 
ohledem na územně technické podmínky, prostupnost území pro nemotorovou dopravu a návaznost na související 
atraktivity 
V řešeném území k.ú Kurdějov není dle ZÚR JMK vymezen požadavek na územní vymezení a koordinaci 
cyklistických tras a stezek nadmístního významu. 
 
H.3. Požadavky na koordinaci územních rezerv 

- V řešeném území k.ú Kurdějov není dle ZÚR JMK vymezena žádná územní rezerva  
 
H.4. Požadavky na řešení v územně plánovací dokumentaci obcí 

- V řešeném území k.ú Kurdějov nejsou dle ZÚR JMK vymezeny požadavky na řešení v územně plánovací 
dokumentaci obce. 

 
I. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých se ukládá prověření změn jej ch využití územní studií 

 
Obce Kurdějov se prověření území studií netýká. 
 

J. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu orgány kraje 
podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití, včetně stanovení, zda se bude jednat 
o regulační plán z podnětu nebo na žádost , a lhůty pro vydání regulačního plánu z podnětu 

 
ZÚR JMK nevymezují na území JMK plochy a koridory pro pořízení a vydání regulačního plánu z podnětu 
ani na žádost. 
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ÚAP ORP HUSTOPEČE 

Požadavky z hlediska ÚAP ORP HUSTOPEČE: Ve Změně č. 2 ÚP Kurdějov je zohledněna existence všech 
zákonných limitujících jevů v území tak, jak byly zjištěny při zpracování ÚAP ORP Hustopeče 2024 – úplná 
aktualizace (dále jen ÚAP).  

Obec Kurdějov leží v území s vysokým zastoupením chráněných přírodních lokalit, kde výrazně převládá orná půda a 
významný podíl tvoří také lesy a trvalé travní porosty. Území je členité a historicky ohrožené vodní erozí, což bylo 
částečně vyřešeno realizací protipovodňových a protierozních opatření. Obec má platný územní plán po změně č.1 z 
roku 2024, územní studii Záhumenice z roku 2023. V rámci aktualizace územně analytických podkladů je nutné 
územní plán upravit tak, aby odpovídal novému jednotnému standardu dle zákona č. 283/2021 Sb. a vyhlášky č. 
157/2024 Sb., zapracoval revidovaný katastrální operát a zohlednil požadavek na zpracování zprávy o uplatňování. 
Dále je potřeba zvážit vedení cyklotrasy po komunikaci II. třídy a prověřit možnost jejího přeložení mimo tuto 
komunikaci. 

Kurdějov vykazuje stabilní demografický vývoj s mírným nárůstem obyvatel, nízkou nezaměstnaností (1,9 %) a 
relativně mladou věkovou strukturou. Obec má vazby na město Hustopeče, se kterým je dopravně propojena, ale trpí 
nedostatkem občanské vybavenosti – chybí zejména mateřská škola nebo objekt  pro dětskou skupinu. Technická 
infrastruktura je částečně rozvinutá, avšak většina kanalizace není napojena na čistírnu odpadních vod. Kurdějov je 
významný také z hlediska kulturního dědictví, neboť na jeho území se nachází soubor nemovitých kulturních 
památek včetně kostela sv. Jana Křtitele, fary a drobných sakrálních staveb v krajině. Plánované záměry zahrnují 
mimo jiné výstavbu rozhledny na Holém vrchu, rozvoj cyklo dopravy a zlepšení environmentální infrastruktury. 

Označení Identifikované problémy  Požadavky na odstranění problémů Řešeno v územním plánu 

D05L  

 
Cyklotrasa vedena po komunikaci 
II. třídy  

 

Posouzení tras pro cyklotrasy a prověření 
možnosti vedení cyklotras mimo 
komunikace II. třídy  

 

Trasování cyklotrasy mimo silnici II. 
třídy bylo již prověřováno v platném ÚP 
včetně změny č.1. 

Cyklostezku v okolí obce Kurdějov 
nelze vést zcela mimo silnici II. třídy, 
pokud je cílem zavést cyklisty přímo do 
obce. Okolní terén je výrazně členitý a 
svažitý, navíc s vysokou mírou 
ekologické ochrany, což zásadně 
omezuje možnosti trasování v 
přirozené krajině bez větších zásahů. 

Změna č. 1 územního plánu navrhla 
novou trasu cyklostezky mimo silnici II. 
třídy, vedenou po jižním okraji obce. 
Tato varianta umožňuje Kurdějov objet, 
avšak míjí střed obce a nenabízí přímý 
přístup k jejím službám, občanské 
vybavenosti ani turistickým cílům.  

 Územní plán neobsahuje 
revidovaný katastrální operát 
(dokončeno 2023)  

 

Posouzení a vyhodnocení revidovaného 
katastrálního operátu  

 

Ve změně č.2 byla použita aktuální 
katastrální mapa ke dnu 02.06.2025. 

 Nutnost zpracování zprávy o 
uplatňování 1 za 4 roky  

 

Zhotovení zprávy o uplatňování  

 
V době zpracování změny č.2 ÚP 
nebyla zpráva vyhotovena. 

 Územní plán nesplňuje náležitosti 
jednotného standardu dle 
účinných právních předpisů  

 

Uvedení územního plánu do souladu s 
jednotným standardem dle zákona č. 
283/2024 Sb., stavební zákon, ve znění 
pozdějších předpisů a vyhlášky č. 157/2024 
Sb. o územně analytických podkladech, 
ÚPD a jednotném standardu  

 

Změna č. 2 provedla konverzi 
vybraných částí ÚP Kurdějov do 
Jednotného standardu územního 
plánu, podle § 59 stavebního 
zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., 
o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a 
jednotném standardu. 
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ÚAP JIHOMORAVSKÉHO KRAJE 
 
Požadavky z hlediska ÚAP JMK (5. úplná aktualizace ÚAP JMK/červen 2022): 
Výběr identifikovatelných problémů k řešení v územně plánovacích dokumentacích, které se dotýkají obce Kurdějov:  
V platném ÚP jsou vytvořeny podmínky pro využívání zemědělské půdy minimalizující negativní dopady na vodní 
režim v krajině. Platný ÚP umožňuje ekologické hospodaření na zemědělské půdě.  

Odstranění a omezení slabých stránek: Sucho nepříznivě ovlivňující zemědělství. V platném ÚP jsou vytvořeny 
podmínky hospodaření s dešťovou vodou v krajině vsakováním do půdy. V řešeném území byl vymezen USES, 
jehož součástí mohou být vodní plochy. Platný ÚP umožňuje výstavbu vodních ploch a zavlažovacích systémů. 

Odstranění a omezení slabých stránek: Vodní a větrná eroze. V platném ÚP jsou navrženy prvky USES (plochy 
přírodní), jsou zakresleny stabilizované plochy krajinné zeleně (plochy smíšené nezastavěného území), plochy 
přírodní a  plochy lesní. 

 

e. Vyhodnocení souladu se zadáním, zprávou o uplatňování nebo zadáním změny, 

Pořízení změny č. 2 územního plánu Kurdějov schválilo zastupitelstvo obce dne 19. 12. 2024 usnesením č. 10/12.  
Usnesením č. 10/12 ze dne 19. 12. 2024 byl zastupitelem určeným pro spolupráci s pořizovatelem schválen starosta 
obce Jaroslav Matýšek. 
Usnesením č. 10/12 ze dne 19. 12. 2024 ZO Kurdějov rozhodlo o sloučení společného jednání a veřejného 
projednávání dle § 111 odst.4 zákona 283/2021 Sb., stavební zákon v platném znění a se zapracováním prvků 
regulačního plánu. 
  
Změna č.2 ÚP Kurdějov řeší 9 dílčích změn, které jsou podrobně popsány a zdůvodněny v kapitole i. Komplexní 
zdůvodnění přijatého řešení. Změna č. 2 provedla konverzi vybraných částí ÚP Kurdějov do Jednotného standardu 
územního plánu, podle § 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
 

f. Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, včetně výsledků 
vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky 
významné lokality nebo ptačí oblasti,  

Na základě žádosti obecního úřadu dle § 89 odst. 2, 3 a 4 stavebního zákona o stanoviska odboru OŽPZ Krajského 
úřadu Jihomoravského kraje, oslovený vydal Stanoviska pod č. j. JMK 42593/2025 OŽP/Dah dne 6. 5. 2025. V něm 
orgán ochrany přírody vyloučil vliv návrhu změny územního plánu na skladebné prvky soustavy Natura 2000 a 
současně neuplatnil požadavek na vyhodnocení vlivů návrhu změny ÚP Kurdějov na životní prostředí.   
 

g. Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území,  

Není relevantní. 
 

h. Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo 
zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posuzování vlivů na životní prostředí,  

Není relevantní. 
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i. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení záměrů podle 
§ 122 odst. 3,  

Důvodem pro pořízení změny ÚP je změna podmínek v řešené území. 
 
Urbanistická koncepce 
Funkční změny obsažené ve Změně č. 2 ÚP Kurdějov rozvíjejí urbanistickou koncepci založenou platným ÚP. Jedná 
se o úpravy, které nebudou mít významný dopad na urbanistickou koncepci.  
 
Přehled a zdůvodnění jednotlivých dílčích změn ÚP: 

Označení 

změny 
Předmět změny 

Z.2.1 OS 

 

 
Změna části lokality na plochu umožňující výstavbu objektu se sociálním zázemím a rozloze cca 
3x4 m. Pozemek p. č. 4966.  
 

 
Platný ÚP Kurdějov.                                     

 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 
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Fotodokumentace stávající stav 

Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 

Změna č. Z.2.1 se týká pozemku parc. č. 4966 o výměře 0,023 ha, který se nachází mimo 

zastavěné území v jihovýchodní části obce, poblíž sportovního areálu – fotbalového hřiště. Lokalita 

je ohraničena místní komunikací (jih) a Kurdějovským potokem (sever). Pozemek v současnosti 

slouží jako výběh pro koně, včetně ohrad a pastvin. 

 

Popis změny funkčního využití 

Navrhuje se změna funkčního využití z NZt – nezastavitelné území – trvalý travní porost na OS – 

občanské vybavení sport. Cílem je umístit na pozemku sociální zázemí pro jezdce a chovatele 

koní. Záměr je veřejného zájmu a vznikl na základě požadavku obce i vlastníka pozemku. 

Odůvodnění navržené změny 

Navržená změna vychází z reálného stavu využívání pozemku, který již nyní slouží chovu koní. 

Umístění stavby sociálního zázemí je vázáno na toto konkrétní stanoviště a není možné jej řešit 

jinde bez ztráty provozní vazby. V urbanistickém měřítku návrh vhodně doplňuje jihovýchodní okraj 

obce o novou funkci a podporuje turistický ruch, zejména s ohledem na přilehlé cyklotrasy André a 

Velkopavlovická. 
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Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 

Záměr naplňuje cíle a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 stavebního zákona č. 283/2021 

Sb., neboť: 

- respektuje charakter a rozvojové možnosti území, 

- podporuje rozvoj veřejné infrastruktury pro sport a rekreaci, 

- funkčně doplňuje stávající sportovní areál, 

- sleduje využití území v přímé vazbě na stávající využívání. 

Navržený zábor zemědělské půdy mimo zastavěné území je odůvodněn specifickou vazbou na 

chov koní, nikoliv jako volná výstavba bez funkční návaznosti. 

 

Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 

Pozemek je přístupný z místní komunikace, v jejímž tělese jsou vedeny inženýrské sítě. V území se 

nachází ochranné pásmo plynovodu a je požadován souhlas Ministerstva obrany. Nejsou 

identifikovány další technické překážky. 

 

Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,023 ha 

- Třída ochrany: I. (nejkvalitnější ZPF) 

- Charakter půdy: trvalý travní porost využívaný jako výběh pro koně 

 

Soulad se zásadami ochrany ZPF 

Dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, má být pro nezemědělské účely využita primárně 

nezemědělská půda nebo plochy v zastavěném území a zastavitelných plochách. V tomto případě 

však: 

- je změna umístěna bezprostředně u zastavěného území, 

- je funkčně vázaná na současné využití pro chov koní 

- plocha je již využívána nezemědělsky (výběh pro koně) – reálná produkční funkce je 

narušená. 

- rozsah záboru je minimální (0,023 ha), 

- jiné umístění není reálně možné bez ztráty funkční vazby, což naplňuje podmínku 

nezbytnosti záboru dle zákona. 

- Obec a vlastník pozemku návrh společně podporují, čímž lze doložit veřejný zájem 

 

Závěr 

Navržená změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování. Navržený zábor odpovídá 

podmínkám nezbytnosti a je veřejně prospěšný, což splňuje zásady § 4 zákona č. 334/1992 Sb. 

Změnu lze považovat za odůvodněnou a v souladu se zásadami ochrany ZPF, přestože se 

týká půdy I. třídy ochrany. 
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Z.2.3 

HX 

 

Změna funkčního využití ploch v souvislosti se záměrem vlastníka pozemků na vybudování 
vinařství, tj. zpracovny hroznů a výroby vín, na pozemcích p. č. 4406, 4411, 4412, 4417 a 4407/2.  
 

 
Platný ÚP Kurdějov.      

 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 

  
Fotodokumentace stávající stav 

 
 

 
Řešený pozemek 
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Příjezd od obce 

 
Příjezd na silnici II.třídy. 
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.3 se týká pozemků parc. č. 4406, 4411, 4412, 4417 a 4407/2 o celkové výměře 
1,0 ha, které se nachází cca 400 metrů severně od obce Kurdějov, mimo zastavěné území. Plocha 
je vymezena krajinnou zelení s výskytem zvláště chráněných druhů, zemědělskou půdou a 
účelovou komunikací. Pozemky v současnosti slouží jako louky (trvalý travní porost), severní část 
tvoří krajinná zeleň. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna z funkčního využití NP – přírodní a NZo – zemědělské (orná půda) na HX – 
smíšené výrobní jiné. Cílem je umožnit využití území pro vybudování vinařství, tj. zpracovny 
hroznů a výroby vín. Pro záměr existuje architektonická studie. 
 
Odůvodnění navržené změny 
Záměr umožňuje využití pozemků k produkci a zpracování hroznů, což je v souladu s tradicí 
vinařství v oblasti Kurdějova. Plocha je přístupná z účelové komunikace. Architektonická studie 
deklaruje provozní využití odpovídající dané lokalitě. Výstavba vinařství má výrobní i prezentační 
funkci, podporuje místní hospodářství a potenciálně také cestovní ruch. 
Umístění umožňuje nerušené provozování výroby a zároveň respektuje hygienické odstupy od 



Opatření obecné povahy – Změna č.2 ÚP Kurdějov                     Stránka  43 

 

obytné zástavby. Lokalita je přístupná z účelové komunikace a poskytuje vhodné územní podmínky 
pro záměr tohoto typu. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.3 není zcela v souladu s cíli a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 
zákona č. 283/2021 Sb., avšak vykazuje také pozitivní souvislosti ve vztahu k území obce. 
 
Pozitiva záměru: 

- Záměr rozvíjí kulturní hodnoty území (§ 38 odst. 1), protože navazuje na místní 
vinohradnickou tradici a podporuje udržitelné formy hospodaření, včetně zpracování 
místní suroviny přímo v území (vinařské tratě). 

- Navržená architektonická studie umožňuje citlivé začlenění stavby do krajiny, což 
naplňuje cíl zvyšování kvality vystavěného prostředí.  

- Vzhledem ke specializované výrobě a přímé vazbě na místo produkce lze záměr 
považovat za účelově lokalizovaný, čímž se omezuje potřeba dopravy a dopad na 
infrastrukturu, což odpovídá úkolu vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání 
území. 

 
Negativa záměru: 

- Lokalita se nachází mimo zastavěné i zastavitelné území, ve volné krajině, která je 
chráněna v rámci cíle zajištění ochrany nezastavěného území. 

- Změna nevyužívá žádnou z existujících ploch pro rozvoj, a rozšiřuje zástavbu do 
území, které je dosud bez infrastruktury – tím není naplněn úkol důsledně využívat 
zastavěné území sídel. 

- V území se nachází biocentrum nadregionálního významu a výskyt zvláště 
chráněných druhů, což může být v rozporu s cílem chránit přírodní hodnoty území, 
pokud nebude zajištěna dostatečná ochrana těchto jevů. 

 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Lokalita není napojena na technickou infrastrukturu, nachází se v území migračně 
významném, v nadregionálním biocentru Přední kout, a částečně zasahuje do návrhového 
významného krajinného prvku (VKP Kopaniny u Kurdějova) a lokality výskytu zvláště 
chráněných_druhů. 
Dotčený pozemek p. č. 4407/2 je veden jako součást plochy přírodní NP 34 (K.34). 
Stanovisko krajského úřadu č.j. JMK 81211/2023 konstatuje, že umísťování staveb do VKP je 
možné pouze ve výjimečných případech, ve veřejném zájmu a při neexistenci jiného řešení. Je 
nutné zpracovat biologický průzkum, posouzení dopadů a případně žádat o výjimky z ochrany 
zvláště chráněných druhů. Veřejný zájem nebyl investorem doložen. 
 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 1,0 ha 
- Třída ochrany ZPF: III., IV. a V. 
- Charakter půdy: trvalý travní porost, orná půda 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Změna je v částečném souladu se zásadami ochrany ZPF dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., 
protože: 

- umístění stavby je zvoleno mimo kvalitní ZPF - III., IV. a V. třídy ochrany. 
- plocha není součástí zastavěného území, 
- leží ve volné krajině s ochranářskými limity, 

 
Závěr 
Změna č. Z.2.3 vykazuje částečný soulad s cíli a úkoly územního plánování, především v 
podpoře místní produkce a respektu ke kulturní identitě území. 
Zároveň ale nenaplňuje zásady ochrany nezastavěného území a nezohledňuje prioritní 
využívání zastavěného území a zastavitelných ploch, jak stanoví zákon. Přijetí změny je tedy 
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podmíněno dostatečným zdůvodněním lokalizace mimo urbanizované území a minimalizací 
dopadů na přírodní struktury – tzn. výrazná redukce vymezené plochy. Plocha byla po veřejném 
projednání výrazně redukována z 1,3 ha na 1,0 ha. 
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Půdorys záměru 
 

Z.2.5a 

HX 

 

Prověřena bude možnost změny využití plochy zemědělské smíšené NZo v rozsahu části p. č. 
4146 k.ú. Kurdějov o výměře cca 3,5784 ha na zastavitelnou plochu smíšenou výrobní VS – 
zemědělskou. Parcela má evidovaných pět různých BPEJ, patřících do III., IV a V třídy ochrany 
zemědělského půdního fondu. Ze zemědělského půdního fondu bude vyjmuta plocha 5 502 m2 pro 
výstavbu sektárny na výrobu šumivých vín.  
 

 
Platný ÚP Kurdějov.      

 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 
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Umístění stavby na pohledovém horizontu. 
 
Studie Sektárny vinařství Gurdau – zpracovatel  ing.arch. Aleš Fiala 
Prověření vzhledu stavby na krajinný ráz a pohledový horizont. 
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Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.5a se týká pozemku parc. č. 4146 o výměře 0,55 ha, který se nachází západně od 
obce Kurdějov, na svazích Kamenného vrchu. Pozemek je zatravněn a ze všech stran (sever, 
západ, jih) obklopen ornou půdou dle KN. Ze západu je přístupný po účelové komunikaci. 
Lokalita se nachází mimo zastavěné území, v blízkosti přírodní památky Kamenný vrch u 
Kurdějova a ve viniční trati a na pohledovém horizontu. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZo – zemědělská orná půda na HX – smíšené výrobní 
jiné. Záměr spočívá ve výstavbě sektárny na výrobu šumivých vín v rámci provozu vinařství 
Gurdau.  
Objekt má být: 

- zčásti podzemní (cca 70 % objemu), 
- zčásti přiznaný nad terénem (cca 0–5 m) s vegetační střechou a zasypáním 

terénem, 
- doplněn o příjezdovou komunikaci, zpevněnou plochu (parkoviště do 5 

míst), zeleň a technickou infrastrukturu. 
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Odůvodnění navržené změny 
Záměr má za cíl vytvořit provozní zázemí pro výrobu šumivých vín v místě přímé prvovýroby, bez 
nutnosti převážení hroznů, což má přínos z hlediska: 

- kvality zpracování suroviny, 
- minimalizace uhlíkové stopy, 
- navázání na historickou tradici vinařství v Kurdějově. 

Architektonický návrh deklaruje citlivé umístění stavby v terénu, s využitím vegetačních úprav a 
modelace terénu, které minimalizují viditelnost objektu a dopady na krajinný ráz. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.5a není plně v souladu s cíli a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 
zákona č. 283/2021 Sb., ale v některých aspektech jejich záměr naplňuje. Posouzení vyžaduje 
zohlednění jak funkční nezbytnosti záměru, tak jeho prostorových dopadů na volnou krajinu. 
 
Pozitiva záměru: 

- Navržené využití plochy pro výrobu šumivých vín přímo v místě vysázeného 
vinohradu odpovídá cílům územního plánování dle § 38 odst. 1, neboť podporuje 
udržitelný rozvoj území a hospodářské využití přírodních hodnot (vinařské tratě). 

- Architektonická studie deklaruje integrované řešení objektu (většina objemu pod 
terénem, vegetační úpravy, modelace svahu), což lze vyhodnotit jako snahu o zachování 
kvality krajinného rázu a minimalizaci viditelnosti zástavby. 

- Umístění vinařství přímo ve vinici eliminuje potřebu převozu suroviny a tím přispívá k 
úspornému využívání území z hlediska dopravních vazeb 

 
Negativa záměru: 

- Lokalita se nachází zcela mimo zastavěné i zastavitelné území obce, a její využití k 
výstavbě je v rozporu s cílem zajištění ochrany nezastavěného území. 

- Plocha je součástí otevřené, souvislé krajiny, kde zákon ukládá zabránit 
neodůvodněnému rozšiřování zástavby . 

 
Technická infrastruktura ani komunikace nejsou v místě vybudovány, což je v rozporu s 
úkolem vytvářet předpoklady pro efektivní využívání již urbanizovaného území a 
infrastruktury. 
 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Lokalita není napojena na inženýrské sítě, uvažuje se přípojka NN a vody s vlastní tlakovou 
stanicí, odpadní vody budou likvidovány vyvážením z bezodtoké jímky. Příjezd je po účelové 
komunikaci. 
Podle stanoviska krajského úřadu: 

- navržená změna není vhodná, 
- dochází k přiblížení k přírodní památce Kamenný vrch u Kurdějova, 
- existuje riziko zhoršení podmínek pro zvláště chráněné druhy z důvodu vyšší 

návštěvnosti a pohybu techniky. 
 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,55 ha 
- Třída ochrany ZPF: III. 
- Charakter půdy: dle KN orná půda  
- vinohrad byl na základě povolení (č. j.: UKZUZ 070871/2025 a č. j.: UKZUZ 

070892/2025) vysázen v 04/2025, v KN ještě není změněn (je to v řízení) 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Navrhovaná změna se týká orné půdy III. třídy ochrany o výměře 0,55 ha, která je v současnosti 
zatravněná. Podle § 1 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb. se jedná o zemědělskou půdu, na kterou 
se vztahují režimy ochrany ZPF. 

- Půda je kvalitní (III. třída ochrany), výsadba vinohradu. 
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- Umístění vinařství ve vazbě na vinohrad odpovídá požadavku funkční vázanosti záměru 
na pozemek. 

- V lokalitě neexistuje jiná vhodná plocha s obdobnou vazbou na zdroj suroviny, což je 
důležité hledisko při posuzování nezbytnosti. 

- Jedná se o podporu zemědělské prvovýroby, což bylo zohledněno při posouzení. 
Zároveň však: 

- Navržená plocha není součástí zastavěného ani zastavitelného území, 
- a podle zákona má být přednostně využívána jiná, méně kvalitní nebo urbanizovaná 

půda 
 
Závěr: 
Změna č. Z.2.5a je záměrem, který plní funkční potřeby konkrétního hospodaření, avšak je 
navržen ve volné krajině mimo urbanizované území, což není plně v souladu se základními cíli a 
úkoly územního plánování. 
Přijetí změny je tedy podmíněno dostatečným zdůvodněním funkční a provozní nezbytnost 
umístění, a nutno minimalizovat prostorové a dopravní dopady na krajinné prostředí. Z tohoto 
důvodu je plocha podmíněna zpracováním územní studie ÚS 6, která prověří problematické 
aspekty návrhu a zakotví závazně do studie prostorové hodnoty navržené stavby. 
 
Orgán ochrany přírody Městský úřad Hustopeče uvedl, že stavba může negativně ovlivnit krajinný 
ráz. Městský úřad Hustopeče, odbor životního prostředí, jako orgán ochrany přírody příslušný podle 
§ 77 odst. 1 písm. k) zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny (dále jen „zákon“), k 
žádosti sděluje následující předběžnou informaci: 
Nezbytnost vyjádření nebo závazného stanoviska dotčeného orgánu: Podle § 12 odst. 1 zákona je 
krajinný ráz, kterým je zejména přírodní, kulturní a historická charakteristika určitého místa či 
oblasti, chráněn před činností snižující jeho estetickou a přírodní hodnotu. Zásahy do krajinného 
rázu, zejména umisťování a povolování staveb, mohou být prováděny pouze s ohledem na 
zachování významných krajinných prvků, zvláště chráněných území, kulturních dominant krajiny, 
harmonické měřítko a vztahy v krajině. Podle § 12 odst. 2 zákona je k umisťování a povolování 
staveb, jakož i jiným činnostem, které by mohly snížit nebo změnit krajinný ráz, nezbytný souhlas 
orgánu ochrany přírody. 
Protože předmětný záměr podléhá povolování podle zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
namísto správních úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního 
prostředí se podle § 2 odst. 1 zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném environmentálním stanovisku, 
vydává jednotné environmentální stanovisko (dále jen „JES“). JES nahrazuje v souladu s 
ustanovením § 83 odst. 8 písm. f) zákona souhlas se zásahem do krajinného rázu podle § 12 odst. 
2 zákona o ochraně přírody 
 
Podle jakých hledisek bude dotčený orgán posuzovat žádost o vydání vyjádření nebo 
závazného stanoviska:  

Při posuzování záměru se bude orgán ochrany přírody zabývat přírodní, kulturní a historickou 
charakteristikou místa, která podle § 12 odst. 1 zákona tvoří jeho krajinný ráz. 

→ Přírodní charakteristika: Dotčené území nemá přírodní charakter, je 
zemědělsky využívané (nyní vinice, předtím orná půda a následně trvalý travní 
porost). I širší okolí je změněné lidskou činností. Navazující území je převážně 
zemědělsky využívané jako orná půda a ovocné sady, nachází se zde ale i 
zemědělsky nevyužívané travní porosty. Reliéf krajiny je mírně zvlněný. 
Nenachází se zde žádné významné geomorfologické útvary. 

V místě stavby se nenachází žádné zvláště chráněné území (ve smyslu části třetí 
zákona), lokalita soustavy NATURA 2000 (část čtvrtá zákona), významný krajinný 
prvek ve smyslu § 3 odst. 1 písm. b) zákona, ani registrovaný významný krajinný 
prvek podle § 6 zákona, ani památný strom (§ 46 zákona). Nebyl zde zřízen ani 
přírodní park (§12 odst. 3 zákona). Akcí nebudou dotčeny cenné a vzácné 
biotopy. Podle Nálezové databáze ochrany přírody zde nebyl zjištěn výskyt 
zvláště chráněných rostlin ani živočichů. Podle faunistické databáze České 
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společnosti ornitologické (Avif) zde nebyl zjištěn výskyt zvláště chráněných druhů 
ptáků.  

V blízkém okolí stavby se nachází zvláště chráněné území – přírodní památka 
Kamenný vrch u Kurdějova, která je současně evropsky významnou lokalitou 
(součást soustavy NATURA 2000) Kamenný vrch u Kurdějova (kód lokality 
CZ0624115). Jedná se o jeden z nejvýznamnějších komplexů stepních trávníků 
na jižní Moravě. Na tato stanoviště jsou vázané populace řady zvláště 
chráněných a dalších významných rostlin a živočichů. Do tohoto území, ani do 
ochranného pásma přírodní památky, stavba nezasáhne. 

→ Kulturní charakteristika: Podle Ústředního seznamu kulturních památek 
vedeného Národním památkovým ústavem (www.pamatkovykatalog.cz) se v 
dotčeném území nenachází žádné kulturní památky, národní kulturní památky, 
památkové rezervace, památkové zóny, ochranná pásma, ani kulturní statky 
zapsané na Seznamu světového dědictví UNESCO.  
Zdejší krajina má částečně charakter tzv. kulturní krajiny. Nachází se zde několik 
přírodních prvků (stepní trávníky s porosty křovin) a extenzivně využívané ovocné 
sady (které jsou však pozůstatkem intenzivního hospodaření). Opakem jsou 
agrární terasy, které jsou dalším pozůstatkem dřívějšího intenzivního 
zemědělského využívání zdejší krajiny. 

→ Historická charakteristika: Nenachází se zde žádné historické stavby, 
objekty nebo stopy historického využívání. V posledních asi 80-ti letech bylo 
území využíváno jako orná půda (zdroj https://ags.cuzk.cz/archiv/ ), nejpozději od 
r. 1962 velkoplošně obhospodařovaná, v několika minulých letech jako trvalý 
travní porost. Nyní je zde nově vysazená vinice. V širším okolí se nachází orná 
půda, travnaté porosty (převážně ve zvláště chráněném území), ovocné sady, na 
neobhospodařovaných pozemcích i rozsáhlejší porosty křovin. 

Následně se orgán ochrany přírody zabýval estetickou a přírodní hodnotou, 
neboť zamýšlená činnost (stavba) nesmí tyto hodnoty snížit: 

→ Přírodní hodnota: Jak je uvedeno výše, dotčené území nemá přírodní 
charakter a jeho přírodní hodnota je velmi nízká. Přírodně velmi hodnotné lokality 
v okolí, které jsou součástí zvláště chráněného území a evropsky významné 
lokality, nebudou dotčeny. Stejně tak jsou výhradně na biotopy stepních trávníků 
vázané vzácné a zvláště chráněné druhy rostlin a živočichů. Stavba sektárny tedy 
přírodní hodnotu území nesníží. 

→ Estetická hodnota: Jak je uvedeno výše, dotčené území je zcela změno 
lidskou činností a postrádá estetickou hodnotu. Okolní biotopy jsou velmi 
hodnotné z přírodního hlediska, ovšem jejich estetická hodnota mimořádná není. 
Travnaté plochy ani porosty náletových dřevin nejsou z estetického hlediska nijak 
významné a vynikají spíše jen v kontrastu se zemědělsky intenzivně využívanými 
pozemky v okolí. Nenachází se zde žádné stavby historicky nebo architektonicky 
hodnotné. Ani estetickou hodnotu místa tedy stavba Sektárny nesníží. 

Nakonec se správní orgán zabýval tím, zda při realizaci stavby zůstanou 
zachovány významné krajinné prvky, zvláště chráněná území, kulturní dominanty 
krajiny, harmonické měřítko a vztahy v krajině, neboť pouze za podmínky jejich 
zachování lze stavbu provést. 
→ Významné krajinné prvky: Významné krajinné prvky nebudou dotčeny. 
→ Zvláště chráněná území: Zvláště chráněná území nebudou dotčena. 
→ Kulturní dominanty krajiny: Kulturní dominanty nebudou dotčeny. 

→ Harmonické měřítko: Podle podkladů předložených žadatelem (vizualizace) 
nebude Sektárna významně vystupovat nad stávající terén. Díky zahrnutí stavby 
zeminou se bude jevit jen jako terénní vyvýšenina s vrcholem asi 5 m nad 
současným terénem. Stavba tedy nenaruší ani „výškové“ měřítko místa, protože 

http://www.pamatkovykatalog.cz/
https://ags.cuzk.cz/archiv/
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stavba nebude výrazně převyšoval okolní terén. Nebude ani objemná – průměr 
asi 80 m, celková plocha cca 5000–7000 m². Protože je reliéf zdejší krajiny 
zvlněný nebude Sektárna charakter krajiny narušovat. 

→ Vztahy v krajině: Stavba je navržena ve volné krajině, bez návaznosti na 
zastavěné území obce. Z hlediska krajinného rázu nejsou stavby ve volné krajině 
žádoucí a obecně mají potenciál vztahy v krajině narušit. V tomto případě orgán 
ochrany přírody zohledňuje „zapojení“ stavby do krajiny (zahrnutí zeminou) a 
současně malou dotčenou plochu. Díky tomu nebude Sektárna v převážně 
zemědělské krajině vynikat a narušovat vztahy v krajině. 

Orgán ochrany přírody posuzoval i vztahy mezi ekosystémy a civilizačními prvky. Z hledisky 
ekosystémů bude dotčena jen nevýznamná plocha zemědělské půdy, tedy široce rozšířeného 
a ekologicky málo hodnotného prostředí zcela pozměněného (a trvale udržovaného) lidskou 
činností. S dalšími civilizačními prvky v okolí není ekosystém orné půdy ve vzájemném vztahu a 
vztahy v krajině tedy nebudou narušeny. 

Na základě výše uvedených skutečností tedy orgán ochrany přírody Městského 
úřadu Hustopeče dospěl k závěru, že ke stavbě Sektárny na pozemku p. č. 4146 v k. 
ú. Kurdějov podle předložených podkladů lze vydat souhlas podle § 12 odst. 2 
zákona. 

Za jakých předpokladů lze žádosti vyhovět. Předpokladem souhlasu orgánu ochrany přírody 
k povolení stavby Sektárny podle § 12 odst. 2 zákona je zachování charakteru  
a parametrů stavby dle předložených pokladů. 
 
Toto předběžná informace nenahrazuje vyjádření odboru životního prostředí Městského úřadu 
Hustopeče podle ostatních závazných právních předpisů z oblasti životního prostředí. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Z.2.5b 

OS 

 

Změna funkční plochy pozemku p.č. 4556/4, o výměře 1.583 m2, k.ú. Kurdějov, ze stávající funkční 
plochy NZv na plochu rekreace, plochy okrasné a rekreační zeleně, sady, dětská hřiště, okrasná 
jezírka a vodní plochy, související technická infrastruktura, navazující na sousední plochu NS.  
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Platný ÚP Kurdějov.      Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 

 
 
Fotodokumentace 
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Studie záměru 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.5b se týká pozemku parc. č. 4556/4 o výměře 0,16 ha, který se nachází mimo 
zastavěné území, ve viniční trati západně od obce Kurdějov. Lokalita přímo navazuje na areál 
vinařství Gurdau, je přístupná z účelové komunikace a napojená na inženýrské sítě. Pozemek je 
veden jako sad (meruňkový) a částečně zasahuje do ochranného pásma lesa (30 m). Území je 
rovněž migračně významné. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZv – nezastavěné zemědělské území – vinice na OS – 
občanské vybavení sport. Nové využití má formu relaxačně-rekreačního krajinného sadu s 
doplňkovými přírodními prvky a vybavením: 

- přírodní dětské hřiště, 
- venkovní fitness prvky, 
- přírodní jezírko, 
- vyhlídkové a odpočinkové plochy, 
- nezbytné provozní zázemí (navrženo pod terénem) 

 
Odůvodnění navržené změny 
Záměr rozšiřuje zázemí stávajícího vinařství o prostor pro návštěvníky a přispívá ke zvýšení 
atraktivity území z hlediska turistického ruchu. Lokalita již dnes slouží jako sad, změna tedy 
nemění charakter využití, ale jej doplňuje o přírodní rekreační funkce. Výsledný stav bude 
udržovat půdní kryt, biologickou aktivitu i sounáležitost s okolními vinicemi. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.5b je v částečném souladu s cíli a úkoly územního plánování dle § 38 a § 39 
zákona č. 283/2021 Sb., neboť: 

- podporuje rozvoj rekreační vybavenosti ve vazbě na zemědělskou produkci, 
- zachovává přírodní a otevřený charakter území, 
- nezakládá plošnou zástavbu a umožňuje veřejné využití s omezeným dopadem 

na krajinu. 
Zároveň se plocha nachází v migračně významném území, v ochranném pásmu lesa a v těsné 
vazbě na NRBC Přední kout.  
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Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek je napojen na účelovou komunikaci a v dosahu jsou inženýrské sítě. 
Zásadními limity jsou: 

- ochranné pásmo lesa (30 m) – nutno respektovat dle zákona o lesích, 
- viniční trať, 
- migračně významné území, kde může být vyžadováno vyhodnocení vlivu na 

krajinné vazby. 
 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,16 ha 
- Třída ochrany ZPF: IV. 
- Charakter půdy: sad (zemědělsky využívaný) 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záměr znamená zábor půdy IV. třídy ochrany, která spadá pod zemědělský půdní fond. Navržené 
využití: 

- ponechává vegetační kryt a částečně i produkční funkci, 
- nezahrnuje výstavbu nad terénem (zázemí má být umístěno pod úrovní 

terénu), 
- má rekreační a krajinářský charakter. 

Z těchto důvodů lze zábor hodnotit jako relativně šetrný, při respektování podmínek ochrany ZPF. 
 
 
Závěr 
Změna č. Z.2.5b navrhuje rozšíření stávajícího sadu o přírodní a rekreační funkce. Územní využití 
respektuje přírodní charakter a nenarušuje krajinný ráz výraznou zástavbou. Plocha zůstává 
částečně vegetačně využitá, což snižuje dopad na ZPF. Pro realizaci budou rozhodující technické 
detaily a případné závazné podmínky dle zvláštních předpisů. 
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Z.2.6 

VZ 

 

Rozšíření plochy VS P 01 a P02 pro vybudování zastřešená stání pro auta a zemědělskou 
techniku, kotce pro psy a zázemí pro hospodářská zvířata apod. jedná se o pozemky parc. č. 4778, 
4779, 4785, 4786, 4787, 4798 – část a 4745/1.  
 

 

 
Platný ÚP Kurdějov.      

 

 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 
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Řešená plocha vlevo 

 
Pozemek je oplocen horní hrana řešeného území 
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.6 se týká pozemků parc. č. 4778, 4779, 4785, 4786, 4787, 4798, 4745/1 o celkové 
výměře 0,65 ha, které se nacházejí jižně od obce Kurdějov, pod fotbalovým hřištěm, nad 
bývalým zemědělským areálem. Plocha je částečně v zastavěném území. Západní a jižní 
stranu vymezuje stávající areál ve fázi přestavby, severní a východní stranu tvoří vinohrad a 
účelová komunikace. Plocha je evidována v KN jako ostatní plocha, se skutečným porostem 
náletové zeleně. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna z NS – nezastavitelná plocha s náletovou zelení na VZ – výroba 
zemědělská a lesnická. Změna má za cíl rozšíření sousední plochy VS P01 a P02 a 
vybudování: 

- zastřešených stání pro auta a zemědělskou techniku, 
- kotec pro psy, 
- zázemí pro hospodářská zvířata (např. přístřešky, výběhy). 

 
Odůvodnění navržené změny 
Záměr rozšiřuje stávající zemědělský areál, který se nachází v bezprostřední blízkosti řešeného 
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území. Lokalita je prostorově i provozně svázána s existujícím provozem, přičemž nový návrh 
slouží k odlehčení provozu a zajištění technického zázemí. Navržené využití nevytváří nové 
izolované území, ale doplnění funkčního celku. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna Z.2.6 je v souladu s cíli a úkoly územního plánování dle § 38 a § 39 zákona č. 283/2021 
Sb., protože: 

- navrhuje využití části zastavěného území a jeho bezprostředního okolí, 
- funkčně navazuje na přestavovaný zemědělský areál, 
- umožňuje účelové a provozně nezbytné využití přilehlých ploch, 
- nenarušuje krajinný ráz, neboť stávající náletová zeleň má charakter 

expanzivní sukcesní vegetace bez stabilizační funkce. 
 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
 
Pozemek je: 

- napojen na stávající účelovou komunikaci a areálovou infrastrukturu, 
- v dosahu inženýrských sítí (připojení možné z navazujícího areálu), 
- ve stabilizovaném provozním území, bez zvláštních přírodních limitů. 

Vyžaduje se pouze souhlas Ministerstva obrany. 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,65 ha 
- Třída ochrany ZPF: neplodná půda 
- Charakter půdy: evidována jako ostatní plocha s náletovou zelení 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Dle § 1 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb. neplodná půda není zemědělskou půdou, a proto: 

- nepodléhá ochraně podle tohoto zákona, 
- není vyžadován souhlas k odnětí, 

Z pohledu zákona o ochraně ZPF je tedy navržená změna zcela přípustná. 
 
Závěr 
Změna č. Z.2.6 je v souladu s cíli územního plánování, funkčně navazuje na přestavovaný 
zemědělský areál a dotýká se výlučně neplodné půdy, na kterou se nevztahuje ochrana ZPF. 
Navržené využití posiluje provozní stabilitu území, aniž by docházelo k záběru cenných 
přírodních nebo zemědělských ploch. 
 

Z.2.7 HX 

 

Změna funkčního využití části funkční plochy NZv – plocha zemědělská – vinice (k. ú. Kurdějov) na 
zastavitelnou plochu VS plochy smíšené výrobní o velikosti plochy 0,24 ha. Parcela č. 4594 je v KN 
vedena jako orná půda bonity III. 130 m2, IV. 1.749 m2 a V. 3.236 m2.  
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Platný ÚP Kurdějov.      

 

 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 

 
Fotodokumentace 
 

 
Řešené území vpravo 
 

 
Příjezd k pozemkům 
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.7 se týká pozemku parc. č. 4594 o výměře 0,24 ha, který se nachází ve východní 
části katastrálního území Kurdějov, mimo zastavěné území, avšak v jeho těsné blízkosti. 
Pozemek je zatravněn a nachází se na něm zemědělská stavba o rozměru cca 5×5 m. Lokalita je 
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součástí viniční tratě a je přístupná z účelové komunikace; v platném územním plánu je v místě 
navržena místní komunikace. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna z NZv – zemědělská plocha (vinice) na HX – smíšené výrobní jiné. 
Záměrem investora je na pozemku vybudovat malé vinařství. Změna byla odsouhlasena 
stavebním výborem obce a podporována samosprávou. 
 
Odůvodnění navržené změny 
Změna reaguje na konkrétní investiční záměr, který je přímým rozšířením zemědělské činnosti 
(vinařství) v lokalitě s tradičním vinohradnictvím. Navržená plocha: 

- navazuje na zastavěné území, 
- má již dnes dílčí využití k zemědělským účelům, 
- je dopravně přístupná, 
- leží v lokalitě s plánovaným rozvojem infrastruktury (návrh místní komunikace, 

dostupnost inženýrských sítí). 
Stavba vinařství odpovídá charakteru místa a je přiměřená rozsahu a provozu plánovaného 
zařízení. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr naplňuje cíle a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 zákona č. 283/2021 Sb., 
neboť: 

- se nachází při okraji zastavěného území a umožňuje jeho efektivní rozšíření, 
- posiluje místní hospodářskou základnu, 
- nenarušuje krajinný ráz, protože je situován v lokalitě se zemědělskou činností 

(vinohrad). 
Záměr je přirozeným rozšířením stávající funkce území a nevytváří izolovanou novou zástavbu. 
 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek je: 

- dopravně přístupný z účelové komunikace, 
- nenapojen na inženýrské sítě, avšak tyto jsou v území navrženy, 
- není napojen na místní komunikaci, ale ta je rovněž v územním plánu 

navržena. 
- Plocha leží ve viniční trati a bude využita pro její obsluhu. 

 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,24 ha 
- Třída ochrany ZPF: III. a IV. 
- Charakter půdy: zatravnění / vinice 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záměr znamená zábor zemědělské půdy III. a IV. třídy ochrany. Podle § 4 zákona č. 334/1992 Sb. 
mají být upřednostněny zábory: 

- v zastavěném území, 
- nebo v zastavitelných plochách. 

Tato změna však: 
- navazuje na zastavěné území, 
- slouží přímé potřebě zemědělské výroby, 
- má omezený rozsah (0,24 ha) a jasně vymezený účel. 

Při zvážení místních podmínek lze zábor považovat za odůvodněný a přiměřený. 
 
Závěr 
Změna Z.2.7 je funkčně, prostorově i věcně odůvodněná, navazuje na zastavěné území a slouží 
pro rozvoj vinařství. Přes zábor půdy III. a IV. třídy ochrany lze změnu považovat za přiměřenou, 
za předpokladu dodržení zákonných postupů ochrany ZPF a napojení na plánovanou 
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infrastrukturu. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Z.2.8 RX 

 

Změna funkčního využití části funkční plochy NZv – plocha zemědělská – vinice (k.ú. Kurdějov) na 
zastavitelnou plochu RS – plocha rekreace – vinné sklepy a rekreace o velikosti plochy 0,05 ha. 
Parcela č. 4592 je v KN vedena jako vinice bonity III. 121 m2, IV. 847 m2 a V. 804 m2.  
 

 

 
Platný ÚP Kurdějov.      

 

 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov. 
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Řešené území vlevo 
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.8 se týká pozemku parc. č. 4592 o výměře 0,05 ha, který se nachází ve východní 
části k. ú. Kurdějov, mimo zastavěné území, avšak v přímé návaznosti na něj. Pozemek 
určený pro stavbu je v současnosti zatravněn a navazující pozemek je využíván jako vinice, 
nachází se ve viniční trati a je dopravně přístupný z účelové komunikace. V platném územním 
plánu je v lokalitě navržena místní komunikace. Pozemek je nezainvestovaný a vyžaduje 
napojení na inženýrské sítě. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZv – zemědělská plocha – vinice na RX – rekreace jiná. 
Záměr investora spočívá ve výstavbě: 

- vinného sklepa a 
- skladu techniky pro vinohrad. 

 
Odůvodnění navržené změny 
Pozemek je vázán na tradiční zemědělské využití – vinohradnictví. Záměr rozšiřuje možnosti 
hospodaření a zpracování produkce v místě pěstování. Objekt je koncipován jako vinný sklep se 
zázemím, což navazuje na charakter území a podporuje rozvoj vinařské kultury v obci. Obec se 
záměrem souhlasí a změnu odsouhlasil stavební výbor. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.8 částečně naplňuje cíle a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 zákona č. 
283/2021 Sb., protože: 

- pozemek navazuje na zastavěné území, 
- navržené využití nerozpíná sídlo do volné krajiny, ale přirozeně doplňuje 

stávající strukturu, 
- záměr podporuje místní produkci a rekreační využití, 
- nenarušuje urbanistickou strukturu obce. 

Zároveň je třeba respektovat, že pozemek není součástí zastavitelné plochy a záměr musí být 
vhodně prostorově a provozně integrován do okolí. 
 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek: 

- je dopravně přístupný ze stávající účelové komunikace, 
- není napojen na inženýrské sítě – ty jsou v území navrženy, 
- není napojen na místní komunikaci, ale ta je rovněž v ÚP navržena, 
- leží ve viniční trati, která bude zachována jako hlavní funkční rámec území. 
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Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 
- Výměra záboru: 0,05 ha 
- Třída ochrany ZPF: III. a IV. 
- Charakter půdy: zatravněná vinice 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Změna představuje zábor zemědělské půdy III. a IV. třídy ochrany. Dle § 4 zákona č. 334/1992 
Sb. mají být zábory prováděny přednostně v zastavěném území nebo v zastavitelných 
plochách. Zde je nutné zohlednit, že: 

- záměr navazuje na zastavěné území, 
- je přímo vázán na využití vinohradu, 
- má omezený rozsah (0,05 ha) a je prostorově přiměřený. 

Za těchto podmínek lze změnu hodnotit jako funkčně a lokalizačně odůvodněnou. 
 
Závěr 
Změna č. Z.2.8 navrhuje drobnou stavbu vinného sklepa se zázemím na pozemku využívaném 
jako vinice, v návaznosti na zastavěné území. Navržený zábor je odůvodněný funkční potřebou, 
schválen obcí, a při dodržení zákonných podmínek ochrany ZPF jej lze považovat za přijatelný. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

2.10 
Změna č. 2 aktualizuje zastavěné území obce podle § 116 odst. 4 stavebního zákona.  

Odůvodnění: 
Zákonný požadavek na základě změn v území. Zastavěné území bylo aktualizováno k 02.06.2025. 
Do stávajícího stabilizovaného stavu a do zastavěného území byly přidány:  

- zastavitelné plochy Z.07 VS východně od obce, stavba vinařství Gurdau na p.č.505 k.ú. 
Kurdějov. 

V souladu s ustanovením § 116 odst. 3 písm. e) stavebního zákona 283/2021 Sb., byly do 
zastavěného území zahrnuty také pozemky pozemních komunikací nebo jejich částí, ze kterých 
jsou vjezdy na ostatní pozemky zastavěného území a dráhy v části procházející intravilánem a 
ostatními pozemky zastavěného území,.  
 

Ve Změně č. 2 ÚP Kurdějov bylo zastavěné území aktualizováno na základě nových 
staveb zapsaných v katastru nemovitostí. 

2.11 
Změna č. 2 prověří soulad ÚP Kurdějov z hlediska Politiky územního rozvoje ČR (dále jen „PÚR“), 
ve znění Aktualizace č. 7 a 9 a z hlediska Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje po 
aktualizaci č.3a,b („ZÚR JMK“) a  Územně analytických podkladů Jihomoravského kraje a ORP 
Hustopeče.  
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Soulad změny č. 2 ÚP Kurdějov s nadřazenou územně plánovací dokumentací je 
podrobně popsán v kapitole d. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a 
nadřazenou územně plánovací dokumentací. 

2.12 
Změna č. 2 prověří soulad ÚP Kurdějov z hlediska stavebního zákona č. 283/2021 Sb., a 
souvisejících právních předpisů. 
 

Změna č. 2 ÚP Kurdějov je v souladu z hlediska stavebního zákona č. 283/2021 Sb., ve 
znění pozdějších předpisů a souvisejících právních předpisů. Textová a grafická část 
územního plánu byla upravena dle přílohy č.8 k zákonu 283/2021 Sb. 

2.13 
Změna č. 2 provedla konverzi vybraných částí ÚP Kurdějov do Jednotného standardu územního 
plánu, podle § 59 stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu. 
 

PŘEVODNÍ TABULKA 
Změnou č.2 ÚP Kurdějov jsou měněny názvy a grafické označení ploch s rozdílným způsobem 
využití v souladu s výše uvedenou vyhláškou. Změna názvů a grafického označení ploch nemá 
vliv na koncepci platného územního plánu. Jedná se o formální úpravu. Podmínky pro využití 
ploch s rozdílným způsobem využití zůstávají ve znění platného územního plánu. Změna názvů a 
kódů se projevuje v celém textu územního plánu. 

 

Platný ÚP KURDĚJOV Po změně č.2 ÚP KURDĚJOV 

BI bydlení v rodinných domech – městské a 
příměstské 

BI bydlení individuální 

BH  bydlení - v bytových domech BH bydlení hromadné 

RI rekreace – plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci  

RI rekreace individuální 

RS rekreace – vinné sklepy a rekreace RX rekreace jiná 

OV občanské vybavení – veřejná infrastruktura OV občanské vybavení veřejné 

OM občanské vybavení – komerční zařízení 
malá a střední 

OK občanské vybavení komerční 

OS občanské vybavení – tělovýchovná a 
sportovní zařízení 

OS občanské vybavení sport 

OH občanské vybavení -  hřbitovy OH občanské vybavení hřbitovy 

SV plochy smíšené obytné – venkovské SV smíšené obytné venkovské 

VS plochy smíšené výrobní HX smíšené výrobní jiné 

DS dopravní infrastruktura - silniční DS doprava silniční 

TI technická infrastruktura – inženýrské sítě TU technická infrastruktura všeobecná 

VZ výroba a skladování – zemědělská výroba VZ výroba zemědělská a lesnická 

VE plochy výroby energie na fotovoltaickém 
principu 

VE výroba energie z obnovitelných zdrojů 

UP (PV) plochy veřejných prostranství PU veřejná prostranství všeobecná 

ZV veřejná prostranství – veřejná zeleň ZP zeleň parková a parkově upravené 
plochy 

ZS zeleň – soukromá a vyhrazená ZZ zeleň zahradní a sadová 

W plochy vodní a vodohospodářské WU vodní a vodohospodářské všeobecné 

NZo plochy zemědělské – orná AP orná půda 

NZt plochy zemědělské – trvale travní porost AL trvalé travní porosty 

NZv plochy zemědělské – vinice AT trvalé kultury 

NZs plochy zemědělské – sady AT trvalé kultury 

NL plochy lesní LU lesní všeobecné 

NP plochy přírodní NU přírodní všeobecné 

NS plochy smíšené nezastavěného území MU smíšené krajinné všeobecné 
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Po veřejném projednání byla z ÚP vypuštěna plocha Z.2.9 HX, Z.2.2 VZ a Z.2.4 HX. 
 
Zastavitelné plochy Z.07 VS, Z.24 VZ a Z.09 VS  byly z návrhu změny č.2 vypuštěny z důvodu již zastavění 
záměru. 
 
LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ VČETNĚ STANOVENÝCH ZÁPLAVOVVÝCH ÚZEMÍ 
Beze změn. 
POŽADAVKY CIVILNÍ OCHRANY 
Beze změn, obsaženo v platném ÚP Kurdějov. 
ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY 

Do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva obrany:  

 - Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby, které je nutno respektovat podle zákona 
č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o elektronických komunikacích. V tomto 
vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní výstavbu přesahující 30 m n.t. jen na základě stanoviska 
Ministerstva obrany – viz ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. V grafické 
části (koordinačním výkrese) je to vymezené území zapracováno a musí být i nadále stabilizováno.  

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany:  

- OP RLP - Ochranné pásmo leteckých zabezpečovacích zařízení, které je nutno respektovat podle 
ustanovení § 37 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 
Sb. o živnostenském podnikání. V tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany – viz ÚAP – jev 102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce 
a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení vvn a vn, základnových stanic 
mobilních operátorů. V tomto vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb 
nad 30 m nad terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána.  

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. Do 
grafické části pod legendu koordinačního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: „Celé 
správní území obce je situováno v ochranném pásmu leteckých zabezpečovacích zařízení 
Ministerstva obrany”.  

- Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb (dle ÚAP jev 119).  
Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
-  výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy  
-  výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  
-  výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  
-  výstavba vedení VN a VVN  
-  výstavba větrných elektráren  
-  výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) včetně 

anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice….)  
-  výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem  
-  výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky)  
-  výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny)  

 

Ministerstvo obrany požaduje respektovat výše uvedené vymezené území a zapracovat je do textové 
části návrhu územního plánu do Odůvodnění, kapitoly Zvláštní zájmy Ministerstva obrany. V grafické 
části (koordinačním výkrese) je toto vymezené území zapracováno a musí být i nadále stabilizováno. 

 
OCHRANA OVZDUŠÍ 
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Orgán ochrany ovzduší upozorňuje na to, aby umístění výroby a obytné zástavby bylo provedeno tak, aby emise z 
případných výrob nezasahovaly do obytné zástavby a neobtěžovaly zejména zápachem. Proto není vhodné, aby 
obytná zástavba byla v sousedství technologické nebo zemědělské výroby. Zejména je nepřípustné umístění v 
blízkosti obytné zástavby staveb pro živočišnou výrobu, kompostáren, zařízení na biologickou úpravu odpadů, 
biodegradačních a solidifikačních zařízeních, ČOV z průmyslových areálů, výroby nebo zpracování kapalných 
epoxidových pryskyřic, polyuretanových dílců, aminoplastů, fenolplastů, výroby dřevotřískových, dřevovláknitých a 
OSB desek, výroby buničiny ze dřeva a papíru z panenské buničiny, jiné výroby papíru a lepenky, technologií praní, 
bělení mercerace nebo barvení vláken nebo textilií, vydělávání kůží a kožešin, veterinární asanační zařízení, 
technologie využívající organická rozpouštědla apod. Případně u zdrojů znečišťování ovzduší uvedených v příloze č. 
2a budou dodrženy předepsané minimální vzdálenosti v souladu s § 12a zákona o ochraně ovzduší. 
 
ZDŮVODNĚNÍ KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ 
KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
Doprava silniční, místní komunikace, účelové komunikace 
Základní koncepce založená schváleným ÚP Kurdějov se nemění. 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov nebude mít vliv na trasy stávajících pozemních komunikací procházejících zastavěným 
územím obce.  
 
Zastavitelné plochy řešené ve změně č.2 jsou dopravně napojitelné na stávající místní nebo účelové komunikace. 
Doprava v klidu (odstavná stání) 
Parkovací stání budou navržena v souladu s přílohou č.1 k vyhlášce č.146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu. 
Územní plán nestanovuje procentuální korekci parkovacích stání oproti vyhlášce. 
 
Doprava železniční 
V řešeném území se nevyskytuje 
Doprava letecká 
V řešeném území se nevyskytuje 
Cyklistická a pěší doprava 
Beze změn, obsaženo v platném ÚP Kurdějov 
 
 
 
 
 
KONCEPCE TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 
Vodní hospodářství 
Základní koncepce založená schváleným ÚP Kurdějov se nemění. 
Všechny zastavitelné plochy řešené ve změně č.2 budou napojeny na veřejný vodovod nebo budou řešeny 
individuálně investorem stavby. 
 
Odkanalizování a čištění odpadních vod 
Základní koncepce založená platným ÚP Kurdějov se nemění. Všechny zastavitelné plochy řešené ve změně č.2 
budou odkanalizovány nebo budou odkanalizovány individuálně investorem stavby. 
Při situování staveb v blízkosti vodovodních řadů a kanalizačních stok pro veřejnou potřebu je nutno respektovat 
trasy těchto sítí včetně jejich ochranných pásem. Rozsah ochranných pásem je dán § 23 zákona č. 274/2001 Sb., 
o vodovodech a kanalizacích, v platném znění. 
 
Zásobování elektrickou energií 
Základní koncepce založená platným ÚP Kurdějov se nemění. 
Všechny zastavitelné plochy pro bydlení v rodinných domech řešené ve změně č.2 budou napojena na elektrickou 
energii, zemním kabelem NN, v souladu s § 24 odst. 1) vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 
využívání území. 
 
Zásobování plynem 
Základní koncepce založená platným ÚP Kurdějov se nemění. 
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Budou respektována stávající plynárenská zařízení včetně jejich ochranných a bezpečnostních pásem v souladu se 
zákonem č. 458/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů energetického zákona 
Spoje a telekomunikační zařízení 
Základní koncepce založená platným ÚP Kurdějov se nemění. 
Využití obnovitelných zdrojů energie 
Beze změn. 
Nakládání s odpady 
Beze změn. 
Koncepce občanského vybavení 
Beze změn. 
 
 
 
KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY 
V JEJICH VYUŽITÍ 
Beze změn. 
PLOCHY PRO VYMEZENÍ ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY (ÚSES), CHRÁNĚNÁ ÚZEMÍ 
Beze změn. 
V platném ÚP je vymezeno nadregionální biocentrum NRBC 107  - Přední kout 
PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI 
Beze změn. 

PROSTUPNOST KRAJINY 
Beze změn. 
REKREACE 
Beze změn. 
ODVODNĚNÍ 

Beze změn. 
VODNÍ TOKY A PLOCHY 

Beze změn. 
VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ 

Beze změn. 

KRAJINNÝ RÁZ 
Beze změn. 
VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ 
Beze změn. 
  
Přehled použitých zkratek 
KPÚ Komplexní pozemkové úpravy  
PSZ  Plán společných zařízení 
DOSS Dotčený orgán státní správy 
ÚP územní plán 
ÚPD územně plánovací dokumentace 
k.ú. Katastrální území 
PÚR Politika územního rozvoje 
PD projektová dokumentace 
ZUR JMK Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje 
BPEJ bonitně půdně ekologická jednotka 
OOVZ orgán ochrany veřejného zdraví  
 
 
Podklady 

Podkladem pro zpracování Změny č. 2 
 ÚP Kurdějov byly následující podklady: 
- Politika územního rozvoje České republiky ve znění aktualizace č. 7 a 9 (2024) 
- Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci č. 3a,b (2024) 
- Územně analytické podklady Jihomoravského kraje – čtvrtá úplná aktualizace 2022 
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- Katastrální mapa 10/2024 
- Územně analytické podklady ORP Hustopeče – úplná aktualizace 2024 

 
Související legislativní předpisy 
- Zákon č.283/2021 Sb., stavební zákon 
- Zákon č.500/2004 Sb., Správní řád 
- Vyhláška č.157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném 

standardu 

j. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, s 
odůvodněním potřeby jejich vymezení,  

Změnou č. 2 ÚP Kurdějov nejsou navrhovány záležitosti nadmístního významu. 
 

k. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných 
ploch,  

Přehled vymezených ploch smíšené výrobní jiné v ÚP Kurdějov a jejich zastavěnost. 

Značení 
v platné
m ÚP 

Označení 
plochy dle 
platného ÚP 

Označení funkčního 
využití ploch dle 
jednotného standartu 

Velikost 
plochy 
(ha) 

Zbývá 
(ha) 

Zastavěnost 

Z.06 VS Plochy 

smíšené výrobní 
HX smíšené výrobní jiné 1,19 1,19 Plocha dosud nezastavěna. Plocha 

vymezena od roku 2017. 

 
Z.07 VS Plochy 

smíšené výrobní 
HX smíšené 

výrobní jiné 
0,17 0 Zastavěno ze 100% - vinařství 

Gurdau. Plocha byla zařazena do 
stabilizovaných ploch. 

 
Z.08 VS Plochy 

smíšené výrobní 
HX smíšené 

výrobní jiné 
0,71 0 V ploše probíhá výstavba. Stavby 

dosud nezapsány v KN. 
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Z.09 VS Plochy 
smíšené výrobní 

HX smíšené výrobní jiné 1,82 0 Farma Holý vrch. Zastavěno ze 100%. 
Plocha byla zařazena do 
stabilizovaných ploch. 

 
Z.10 VS Plochy 

smíšené výrobní 
HX smíšené výrobní jiné 0,98 0,98 Plocha dosud nezastavěna. Plocha 

vymezena od roku 2017. Plocha je 
součástí zpracované a registrované 
územní studie. Připravovaný záměr. 

 
Z.27 VS Plochy 

smíšené výrobní 
HX smíšené výrobní jiné 0,08 0,08 Plocha dosud nezastavěna. Plocha 

vymezena od roku 2017. 
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Celkem plochy smíšené výrobní jiné 
 
 

4,95 ha 2,25 ha  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
V platném územním plánu Kurdějov, schváleném v roce 2017, byly vymezeny plochy smíšené výrobní - jiné (pro 
vinařství), označené jako plochy HX, o celkové výměře 4,95 ha. Z těchto ploch byly do současnosti již tři realizovány, 
přičemž došlo k jejich zástavbě v rozsahu 2,7 ha. Zbývající tři plochy o výměře 2,25 ha zůstávají nezastavěné a v 
platném územním plánu dále evidované. 
Z uvedeného vyplývá, že plošná kapacita pro rozvoj vinařských staveb je postupně využívána a více než polovina 
původně vymezených ploch již byla zkonzumována. Skutečnost, že dochází k faktickému naplňování stávajících 
zastavitelných ploch, dokládá poptávku po rozvoji vinařských aktivit v obci a zároveň indikuje, že územní plán vytvořil 
podmínky pro rozvoj, které jsou investory průběžně naplňovány. 
Ve Změně č. 2 územního plánu Kurdějov je proto navrženo vymezení nových ploch smíšených výrobních jiných 
pro stavby vinařství. Funkční využití této plochy tedy odpovídá provozním potřebám zemědělského hospodaření a 
nevytváří nový typ zátěže ani funkčně odlišný režim. 
Celková výměra nově navržených ploch je nižší než výměra již zkonzumovaných ploch. Navržené rozšíření tak 
respektuje princip střídmého a odůvodněného záboru půdy a kontinuálně navazuje na již realizovaný rozvoj v 
území. Nové plochy nejsou situovány výhradně v návaznosti na zastavěné území obce, ale v některých případech 
jsou umístěny přímo v otevřené krajině – v bezprostřední vazbě na obhospodařovaný vinohrad. V těchto případech 
je lokalizace ploch odůvodněna technologickými požadavky provozu, neboť jde o zpracování hroznů v místě jejich 
vzniku, čímž se minimalizuje manipulace s čerstvou surovinou a zachovává kvalita výsledného produktu. Jedná se 
tedy o funkčně provázané a místně podmíněné využití území, které vychází z charakteru tradičního hospodaření v 
krajině a podporuje jeho udržitelnost. 
 
Tabulka navržených ploch změnou č.2 

Plocha Funkční využití Výměra (ha) Poznámka 

Z.2.3 HX HX smíšené výrobní jiné 1,0  

Z.2.5a HX HX smíšené výrobní jiné 0,55  

Z.2.7 HX HX smíšené výrobní jiné 0,24  

Celková plocha vymezená pro plochy smíšené výrobní jiné 1,79 ha 
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Přehled vymezených ploch výroby zemědělské a lesnické v ÚP Kurdějov a jejich zastavěnost. 
 
Značení 
v platné
m ÚP 

Označení 
plochy dle 
platného ÚP 

Označení funkčního využití 
ploch dle jednotného 
standartu 

Velikost 
plochy 
(ha) 

Zbývá 
(ha) 

Zastavěnost 

Z.11 VZ Plochy 
výroby a 
skladování – 
zemědělská 
výroba 

VZ výroba zemědělská a 
lesnická 

0,05 0,05 Plocha dosud nezastavěna. Plocha 
vymezena od roku 2017. 

 
Z.12 VZ Plochy výroby 

a skladování – 
zemědělská 
výroba 

VZ výroba zemědělská a 
lesnická 

0,31 0 Plocha dosud nezastavěna. Na 
pozemku postaven přístřešek pro chov 
zvěře. Plocha vymezena od roku 2017. 
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Z.22 VZ Plochy výroby 

a skladování – 
zemědělská 
výroba 

VZ výroba zemědělská a 
lesnická 

0,54 0 Plocha dosud nezastavěna. Na 
pozemku postaven přístřešek pro chov 
zvěře. Plocha vymezena od roku 2017. 

 
 
 
 
 
 
 

Z.23 VZ Plochy výroby 
a skladování – 
zemědělská 
výroba 

VZ výroba zemědělská a 
lesnická 

0,67 0 Plocha dosud nezastavěna. Na 
pozemku postaven přístřešek pro chov 
zvěře. Plocha vymezena od roku 2017 

 
Z.24 VZ Plochy výroby 

a skladování – 
zemědělská 
výroba 

VZ výroba zemědělská a 
lesnická 

0,1 0 Zastavěno ze 100% sklad sena, 
plocha převedena na ostatní plochu. 
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Celkem 1,67 ha 0,05 ha  

 
 
V platném územním plánu Kurdějov, schváleném v roce 2017, byly vymezeny plochy výroby zemědělské a lesnické, 
označené jako plochy VZ, o celkové výměře 1,67 ha. Z těchto ploch byly do současnosti čtyři fakticky využity, a to 
zejména pro účely pastvy a pro umístění staveb sloužících k ustájení zvěře, v celkovém rozsahu přibližně 1,62 ha. 
Zbývající jedna plocha o výměře 0,05 ha zůstává nezastavěná. 
Je však nutno uvést, že ačkoliv je využití uvedených ploch v souladu s jejich funkčním určením v územním plánu, na 
pozemcích nejsou registrované stavby zapsané v katastru nemovitostí a pozemky jsou nadále vedeny jako 
zemědělská půda. Z tohoto důvodu nejsou tyto pozemky zahrnuty do vymezeného zastavěného území ani mezi 
stabilizované plochy. 
Z uvedeného vyplývá, že plošná kapacita určená v územním plánu pro rozvoj zemědělské výroby byla v podstatě 
zcela využita. Všechny plochy určené pro tento účel byly buď již využity, nebo jsou omezeně využitelné z důvodu své 
zanedbatelné výměry. Další rozvoj aktivit zemědělské prvovýroby, včetně související technické infrastruktury (např. 
přístřešků, zázemí), tedy vyžaduje nové územní vymezení v rámci změny územního plánu. 
 

Plocha Funkční využití Výměra (ha) Poznámka 

Z.2.6 VZ VZ výroba zemědělská a lesnická 0,65  

Celková plocha vymezená pro plochy výroby zemědělské a 
lesnické 0,65 ha 

 
Z výše uvedeného vyplývá potřeba vymezit v územním plánu nové plochy jak pro smíšené výrobní využití – 
jiné (např. vinařství), tak i pro výrobu zemědělskou a lesnickou. Důvodem je skutečnost, že plošná kapacita 
vymezená v dosud platném územním plánu byla v obou případech již převážně využita a stávající plochy 
neumožňují další rozvoj těchto činností v rozsahu odpovídajícím aktuálním potřebám v území. 

l. Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu s 
odůvodněním jejich vymezení, 

Není relevantní. 
 
 

m. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky 
určené k plnění funkce lesa a 

 
 
DŮSLEDKY NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 
Funkční změny obsažené ve Změně č. 2 ÚP Kurdějov rozvíjejí urbanistickou koncepci založenou platným ÚP. Jedná 
se o úpravy, které nebudou mít významný dopad na urbanistickou koncepci.  
Tabulka vyhodnocení záborů ZPF je provedena v souladu s Vyhláškou 271/2019 Sb o stanovení postupů k zajištění 
ochrany zemědělského půdního fondu. 
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Zastavěné území bylo aktualizováno k 02.06.2025 
Do stávajícího stabilizovaného stavu a do zastavěného území byly přidány:  

- zastavitelné plochy Z.07 VS východně od obce, stavba vinařství Gurdau na p.č.505 k.ú. Kurdějov. 

Ve Změně č. 2 ÚP Kurdějov bylo zastavěné území aktualizováno na základě nových staveb zapsaných 
v katastru nemovitostí. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odnětí zemědělské půdy, zdůvodnění a popis záborů 
Zastavitelné plochy vymezené ve Změně č. 2 ÚP Kurdějov. 
 

OZN. ZDŮVODNĚNÍ ZÁBORŮ 

Z.2.1 OS 
 

Změna části lokality na plochu umožňující výstavbu objektu se sociálním zázemím a rozloze cca 
3x4 m. Pozemek p. č. 4966.  
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.1 se týká pozemku parc. č. 4966 o výměře 0,023 ha, který se nachází mimo 
zastavěné území v jihovýchodní části obce, poblíž sportovního areálu – fotbalového hřiště. Lokalita 
je ohraničena místní komunikací (jih) a Kurdějovským potokem (sever). Pozemek v současnosti 
slouží jako výběh pro koně, včetně ohrad a pastvin. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZt – nezastavitelné území – trvalý travní porost na OS – 
občanské vybavení sport. Cílem je umístit na pozemku sociální zázemí pro jezdce a chovatele koní. 
Záměr je veřejného zájmu a vznikl na základě požadavku obce i vlastníka pozemku. 
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Odůvodnění navržené změny 
Navržená změna vychází z reálného stavu využívání pozemku, který již nyní slouží chovu koní. 
Umístění stavby sociálního zázemí je vázáno na toto konkrétní stanoviště a není možné jej řešit 
jinde bez ztráty provozní vazby. V urbanistickém měřítku návrh vhodně doplňuje jihovýchodní okraj 
obce o novou funkci a podporuje turistický ruch, zejména s ohledem na přilehlé cyklotrasy André a 
Velkopavlovická. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr naplňuje cíle a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 stavebního zákona č. 283/2021 
Sb., neboť: 

- respektuje charakter a rozvojové možnosti území, 

- podporuje rozvoj veřejné infrastruktury pro sport a rekreaci, 

- funkčně doplňuje stávající sportovní areál, 

- sleduje využití území v přímé vazbě na stávající využívání. 

Navržený zábor zemědělské půdy mimo zastavěné území je odůvodněn specifickou vazbou na 

chov koní, nikoliv jako volná výstavba bez funkční návaznosti. 

 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek je přístupný z místní komunikace, v jejímž tělese jsou vedeny inženýrské sítě. V území se 

nachází ochranné pásmo plynovodu a je požadován souhlas Ministerstva obrany. Nejsou 

identifikovány další technické překážky. 

 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,023 ha 

- Třída ochrany: I. (nejkvalitnější ZPF) 

- Charakter půdy: trvalý travní porost využívaný jako výběh pro koně 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, má být pro nezemědělské účely využita primárně 

nezemědělská půda nebo plochy v zastavěném území a zastavitelných plochách. V tomto případě 

však: 

- je změna umístěna bezprostředně u zastavěného území, 

- je funkčně vázaná na současné využití pro chov koní 

- plocha je již využívána nezemědělsky (výběh pro koně) – reálná produkční funkce je 

narušená. 

- rozsah záboru je minimální (0,023 ha), 

- jiné umístění není reálně možné bez ztráty funkční vazby, což naplňuje podmínku 

nezbytnosti záboru dle zákona. 

- Obec a vlastník pozemku návrh společně podporují, čímž lze doložit veřejný zájem 

 
Závěr 
Navržená změna je v souladu s cíli a úkoly územního plánování. Navržený zábor odpovídá 

podmínkám nezbytnosti a je veřejně prospěšný, což splňuje zásady § 4 zákona č. 334/1992 Sb. 

Změnu lze považovat za odůvodněnou a v souladu se zásadami ochrany ZPF, přestože se týká 

půdy I. třídy ochrany. 

Z.2.3 HX 
 

Změna funkčního využití ploch v souvislosti se záměrem vlastníka pozemků na vybudování 
vinařství, tj. zpracovny hroznů a výroby vín, na pozemcích p. č. 4406, 4411, 4412, 4417 a 4407/2.  
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
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Změna č. Z.2.3 se týká pozemků parc. č. 4406, 4411, 4412, 4417 a 4407/2 o celkové výměře 
1,0 ha, které se nachází cca 400 metrů severně od obce Kurdějov, mimo zastavěné území. Plocha 
je vymezena krajinnou zelení s výskytem zvláště chráněných druhů, zemědělskou půdou a 
účelovou komunikací. Pozemky v současnosti slouží jako louky (trvalý travní porost), severní část 
tvoří krajinná zeleň. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna z funkčního využití NP – přírodní a NZo – zemědělské (orná půda) na HX – 
smíšené výrobní jiné. Cílem je umožnit využití území pro vybudování vinařství, tj. zpracovny 
hroznů a výroby vín. Pro záměr existuje architektonická studie. 
 
Odůvodnění navržené změny 
Záměr umožňuje využití pozemků k produkci a zpracování hroznů, což je v souladu s tradicí 
vinařství v oblasti Kurdějova. Plocha je přístupná z účelové komunikace. Architektonická studie 
deklaruje provozní využití odpovídající dané lokalitě. Výstavba vinařství má výrobní i prezentační 
funkci, podporuje místní hospodářství a potenciálně také cestovní ruch. 
Umístění umožňuje nerušené provozování výroby a zároveň respektuje hygienické odstupy od 
obytné zástavby. Lokalita je přístupná z účelové komunikace a poskytuje vhodné územní podmínky 
pro záměr tohoto typu. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.3 není zcela v souladu s cíli a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 
zákona č. 283/2021 Sb., avšak vykazuje také pozitivní souvislosti ve vztahu k území obce. 
Pozitiva záměru: 

• Záměr rozvíjí kulturní hodnoty území (§ 38 odst. 1), protože navazuje na místní 
vinohradnickou tradici a podporuje udržitelné formy hospodaření, včetně zpracování místní 
suroviny přímo v území (vinařské tratě). 

• Navržená architektonická studie umožňuje citlivé začlenění stavby do krajiny, což 
naplňuje cíl zvyšování kvality vystavěného prostředí.  

• Vzhledem ke specializované výrobě a přímé vazbě na místo produkce lze záměr 
považovat za účelově lokalizovaný, čímž se omezuje potřeba dopravy a dopad na 
infrastrukturu, což odpovídá úkolu vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání 
území. 

Negativa záměru: 
• Lokalita se nachází mimo zastavěné i zastavitelné území, ve volné krajině, která je 

chráněna v rámci cíle zajištění ochrany nezastavěného území. 
• Změna nevyužívá žádnou z existujících ploch pro rozvoj, a rozšiřuje zástavbu do 

území, které je dosud bez infrastruktury – tím není naplněn úkol důsledně využívat 
zastavěné území sídel. 

• V území se nachází biocentrum nadregionálního významu a výskyt zvláště 
chráněných druhů, což může být v rozporu s cílem chránit přírodní hodnoty území, 
pokud nebude zajištěna dostatečná ochrana těchto jevů. 

Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Lokalita není napojena na technickou infrastrukturu, nachází se v území migračně 
významném, v nadregionálním biocentru Přední kout, a částečně zasahuje do návrhového 
významného krajinného prvku (VKP Kopaniny u Kurdějova) a lokality výskytu zvláště 
chráněných_druhů. 
 
Dotčený pozemek p. č. 4407/2 je veden jako součást plochy přírodní NP 34 (K.34). 
Stanovisko krajského úřadu č.j. JMK 81211/2023 konstatuje, že umísťování staveb do VKP je 
možné pouze ve výjimečných případech, ve veřejném zájmu a při neexistenci jiného řešení. Je 
nutné zpracovat biologický průzkum, posouzení dopadů a případně žádat o výjimky z ochrany 
zvláště chráněných druhů. Veřejný zájem nebyl investorem doložen. 
 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 
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• Výměra záboru: 1,0 ha 

• Třída ochrany ZPF: III., IV. a V. 

• Charakter půdy: trvalý travní porost, orná půda 
 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Změna je v částečném souladu se zásadami ochrany ZPF dle § 4 zákona č. 334/1992 Sb., protože: 

• umístění stavby je zvoleno mimo kvalitní ZPF - III., IV. a V. třídy ochrany. 

• plocha není součástí zastavěného území, 

• leží ve volné krajině s ochranářskými limity, 
 
Závěr 
Změna č. Z.2.3 vykazuje částečný soulad s cíli a úkoly územního plánování, především v 
podpoře místní produkce a respektu ke kulturní identitě území. 
Zároveň ale nenaplňuje zásady ochrany nezastavěného území a nezohledňuje prioritní 
využívání zastavěného území a zastavitelných ploch, jak stanoví zákon. Přijetí změny je tedy 
podmíněno dostatečným zdůvodněním lokalizace mimo urbanizované území a minimalizací 
dopadů na přírodní struktury – tzn. výrazná redukce vymezené plochy. Plocha byla po veřejném 
projednání výrazně redukována z 1,3 ha na 1,0 ha. 
 

Z.2.5a HX 
 

Prověřena bude možnost změny využití plochy zemědělské smíšené NZo v rozsahu části p. č. 4146 
k.ú. Kurdějov o výměře cca 3,5784 ha na zastavitelnou plochu smíšenou výrobní VS – 
zemědělskou. Parcela má evidovaných pět různých BPEJ, patřících do III., IV a V třídy ochrany 
zemědělského půdního fondu. Ze zemědělského půdního fondu bude vyjmuta plocha 5 502 m2 pro 
výstavbu sektárny na výrobu šumivých vín.  
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.5a se týká pozemku parc. č. 4146 o výměře 0,55 ha, který se nachází západně od 
obce Kurdějov, na svazích Kamenného vrchu. Pozemek je zatravněn a ze všech stran (sever, 
západ, jih) obklopen ornou půdou dle KN. Ze západu je přístupný po účelové komunikaci. 
Lokalita se nachází mimo zastavěné území, v blízkosti přírodní památky Kamenný vrch u 
Kurdějova a ve viniční trati a na pohledovém horizontu. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZo – zemědělská orná půda na HX – smíšené výrobní 
jiné. Záměr spočívá ve výstavbě sektárny na výrobu šumivých vín v rámci provozu vinařství 
Gurdau.  
Objekt má být: 

- zčásti podzemní (cca 70 % objemu), 
- zčásti přiznaný nad terénem (cca 0–5 m) s vegetační střechou a zasypáním terénem, 
- doplněn o příjezdovou komunikaci, zpevněnou plochu (parkoviště do 5 míst), zeleň 

a technickou infrastrukturu. 
 
Odůvodnění navržené změny 
Záměr má za cíl vytvořit provozní zázemí pro výrobu šumivých vín v místě přímé prvovýroby, bez 
nutnosti převážení hroznů, což má přínos z hlediska: 

- kvality zpracování suroviny, 
- minimalizace uhlíkové stopy, 
- navázání na historickou tradici vinařství v Kurdějově. 

Architektonický návrh deklaruje citlivé umístění stavby v terénu, s využitím vegetačních úprav a 
modelace terénu, které minimalizují viditelnost objektu a dopady na krajinný ráz. 
 

Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.5a není plně v souladu s cíli a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 
zákona č. 283/2021 Sb., ale v některých aspektech jejich záměr naplňuje. Posouzení vyžaduje 
zohlednění jak funkční nezbytnosti záměru, tak jeho prostorových dopadů na volnou krajinu. 
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Pozitiva záměru: 
- Navržené využití plochy pro výrobu šumivých vín přímo v místě vysázeného 

vinohradu odpovídá cílům územního plánování dle § 38 odst. 1, neboť podporuje 
udržitelný rozvoj území a hospodářské využití přírodních hodnot (vinařské tratě). 

- Architektonická studie deklaruje integrované řešení objektu (většina objemu pod 
terénem, vegetační úpravy, modelace svahu), což lze vyhodnotit jako snahu o zachování 
kvality krajinného rázu a minimalizaci viditelnosti zástavby. 

- Umístění vinařství přímo ve vinici eliminuje potřebu převozu suroviny a tím přispívá k 
úspornému využívání území z hlediska dopravních vazeb 

Negativa záměru: 
- Lokalita se nachází zcela mimo zastavěné i zastavitelné území obce, a její využití k 

výstavbě je v rozporu s cílem zajištění ochrany nezastavěného území. 
- Plocha je součástí otevřené, souvislé krajiny, kde zákon ukládá zabránit neodůvodněnému 

rozšiřování zástavby . 
- Technická infrastruktura ani komunikace nejsou v místě vybudovány, což je v rozporu s 

úkolem vytvářet předpoklady pro efektivní využívání již urbanizovaného území a 
infrastruktury. 

 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Lokalita není napojena na inženýrské sítě, uvažuje se přípojka NN a vody s vlastní tlakovou stanicí, 
odpadní vody budou likvidovány vyvážením z bezodtoké jímky. Příjezd je po účelové komunikaci. 
Podle stanoviska krajského úřadu: 

- navržená změna není vhodná, 
- dochází k přiblížení k přírodní památce Kamenný vrch u Kurdějova, 
- existuje riziko zhoršení podmínek pro zvláště chráněné druhy z důvodu vyšší návštěvnosti 

a pohybu techniky. 
 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,55 ha 
- Třída ochrany ZPF: III. 
- Charakter půdy: dle KN orná půda  
- vinohrad byl na základě povolení (č. j.: UKZUZ 070871/2025 a č. j.: UKZUZ 070892/2025) 

vysázen v 04/2025, v KN ještě není změněn (je to v řízení) 
 

Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Navrhovaná změna se týká orné půdy III. třídy ochrany o výměře 0,55 ha, která je v současnosti 
zatravněná. Podle § 1 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb. se jedná o zemědělskou půdu, na kterou 
se vztahují režimy ochrany ZPF. 

- Půda je kvalitní (III. třída ochrany), výsadba vinohradu.. 
- Umístění vinařství ve vazbě na vinohrad odpovídá požadavku funkční vázanosti záměru 

na pozemek. 
- V lokalitě neexistuje jiná vhodná plocha s obdobnou vazbou na zdroj suroviny, což je 

důležité hledisko při posuzování nezbytnosti. 
- Jedná se o podporu zemědělské prvovýroby, což bylo zohledněno při posouzení. 

Zároveň však: 
- Navržená plocha není součástí zastavěného ani zastavitelného území, 
- a podle zákona má být přednostně využívána jiná, méně kvalitní nebo urbanizovaná půda 

 
Závěr: 
Změna č. Z.2.5a je záměrem, který plní funkční potřeby konkrétního hospodaření, avšak je 
navržen ve volné krajině mimo urbanizované území, což není plně v souladu se základními cíli a 
úkoly územního plánování. 
Přijetí změny je tedy podmíněno dostatečným zdůvodněním funkční a provozní nezbytnost 
umístění, a nutno minimalizovat prostorové a dopravní dopady na krajinné prostředí. Z tohoto 
důvodu je plocha podmíněna zpracováním územní studie ÚS 6, která prověří problematické aspekty 
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návrhu a zakotví závazně do studie prostorové hodnoty navržené stavby. 
 

Z.2.5b OS 

 

Změna funkční plochy pozemku p.č. 4556/4, o výměře 1.583 m2, k.ú. Kurdějov, ze stávající funkční 
plochy NZv na plochu rekreace, plochy okrasné a rekreační zeleně, sady, dětská hřiště, okrasná 
jezírka a vodní plochy, související technická infrastruktura, navazující na sousední plochu NS.  
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.5b se týká pozemku parc. č. 4556/4 o výměře 0,16 ha, který se nachází mimo 
zastavěné území, ve viniční trati západně od obce Kurdějov. Lokalita přímo navazuje na areál 
vinařství Gurdau, je přístupná z účelové komunikace a napojená na inženýrské sítě. Pozemek je 
veden jako sad (meruňkový) a částečně zasahuje do ochranného pásma lesa (30 m). Území je 
rovněž migračně významné. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZv – nezastavěné zemědělské území – vinice na OS – 
občanské vybavení sport. Nové využití má formu relaxačně-rekreačního krajinného sadu s 
doplňkovými přírodními prvky a vybavením: 

- přírodní dětské hřiště, 
- venkovní fitness prvky, 
- přírodní jezírko, 
- vyhlídkové a odpočinkové plochy, 
- nezbytné provozní zázemí (navrženo pod terénem) 

 
Odůvodnění navržené změny 
Záměr rozšiřuje zázemí stávajícího vinařství o prostor pro návštěvníky a přispívá ke zvýšení 
atraktivity území z hlediska turistického ruchu. Lokalita již dnes slouží jako sad, změna tedy nemění 
charakter využití, ale jej doplňuje o přírodní rekreační funkce. Výsledný stav bude udržovat půdní 
kryt, biologickou aktivitu i sounáležitost s okolními vinicemi. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.5b je v částečném souladu s cíli a úkoly územního plánování dle § 38 a § 39 zákona 
č. 283/2021 Sb., neboť: 

- podporuje rozvoj rekreační vybavenosti ve vazbě na zemědělskou produkci, 
- zachovává přírodní a otevřený charakter území, 
- nezakládá plošnou zástavbu a umožňuje veřejné využití s omezeným dopadem na krajinu. 

Zároveň se plocha nachází v migračně významném území, v ochranném pásmu lesa a v těsné 
vazbě na NRBC Přední kout.  

 

Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek je napojen na účelovou komunikaci a v dosahu jsou inženýrské sítě. 
Zásadními limity jsou: 

- ochranné pásmo lesa (30 m) – nutno respektovat dle zákona o lesích, 
- viniční trať, 
- migračně významné území, kde může být vyžadováno vyhodnocení vlivu na krajinné 

vazby. 
-  

Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 
- Výměra záboru: 0,16 ha 
- Třída ochrany ZPF: IV. 
- Charakter půdy: sad (zemědělsky využívaný) 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záměr znamená zábor půdy IV. třídy ochrany, která spadá pod zemědělský půdní fond. Navržené 
využití: 

• ponechává vegetační kryt a částečně i produkční funkci, 
• nezahrnuje výstavbu nad terénem (zázemí má být umístěno pod úrovní terénu), 



Opatření obecné povahy – Změna č.2 ÚP Kurdějov                     Stránka  81 

 

• má rekreační a krajinářský charakter. 
Z těchto důvodů lze zábor hodnotit jako relativně šetrný, při respektování podmínek ochrany ZPF. 
 
Závěr 
Změna č. Z.2.5b navrhuje rozšíření stávajícího sadu o přírodní a rekreační funkce. Územní využití 
respektuje přírodní charakter a nenarušuje krajinný ráz výraznou zástavbou. Plocha zůstává 
částečně vegetačně využitá, což snižuje dopad na ZPF. Pro realizaci budou rozhodující technické 
detaily a případné závazné podmínky dle zvláštních předpisů. 
 

Z.2.7 HX 

 

Změna funkčního využití části funkční plochy NZv – plocha zemědělská – vinice (k. ú. 
Kurdějov) na zastavitelnou plochu VS plochy smíšené výrobní o velikosti plochy 0,24 ha. 
Parcela č. 4594 je v KN vedena jako orná půda bonity III. 130 m2, IV. 1.749 m2 a V. 3.236 
m2.  
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.7 se týká pozemku parc. č. 4594 o výměře 0,24 ha, který se nachází ve východní 
části katastrálního území Kurdějov, mimo zastavěné území, avšak v jeho těsné blízkosti. Pozemek 
je zatravněn a nachází se na něm zemědělská stavba o rozměru cca 5×5 m. Lokalita je součástí 
viniční tratě a je přístupná z účelové komunikace; v platném územním plánu je v místě navržena 
místní komunikace. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna z NZv – zemědělská plocha (vinice) na HX – smíšené výrobní jiné. Záměrem 
investora je na pozemku vybudovat malé vinařství. Změna byla odsouhlasena stavebním výborem 
obce a podporována samosprávou. 
 
Odůvodnění navržené změny 
Změna reaguje na konkrétní investiční záměr, který je přímým rozšířením zemědělské činnosti 
(vinařství) v lokalitě s tradičním vinohradnictvím. Navržená plocha: 

- navazuje na zastavěné území, 
- má již dnes dílčí využití k zemědělským účelům, 
- je dopravně přístupná, 
- leží v lokalitě s plánovaným rozvojem infrastruktury (návrh místní komunikace, dostupnost 

inženýrských sítí). 
Stavba vinařství odpovídá charakteru místa a je přiměřená rozsahu a provozu plánovaného 
zařízení. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Záměr naplňuje cíle a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 zákona č. 283/2021 Sb., neboť: 

- se nachází při okraji zastavěného území a umožňuje jeho efektivní rozšíření, 
- posiluje místní hospodářskou základnu, 
- nenarušuje krajinný ráz, protože je situován v lokalitě se zemědělskou činností (vinohrad). 

Záměr je přirozeným rozšířením stávající funkce území a nevytváří izolovanou novou zástavbu. 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek je: 

- dopravně přístupný z účelové komunikace, 
- nenapojen na inženýrské sítě, avšak tyto jsou v území navrženy, 
- není napojen na místní komunikaci, ale ta je rovněž v územním plánu navržena. 

Plocha leží ve viniční trati a bude využita pro její obsluhu. 
 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,24 ha 
- Třída ochrany ZPF: III. a IV. 
- Charakter půdy: zatravnění / vinice 

Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Záměr znamená zábor zemědělské půdy III. a IV. třídy ochrany. Podle § 4 zákona č. 334/1992 Sb. 
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mají být upřednostněny zábory: 
• v zastavěném území, 
• nebo v zastavitelných plochách. 

Tato změna však: 
• navazuje na zastavěné území, 
• slouží přímé potřebě zemědělské výroby, 
• má omezený rozsah (0,24 ha) a jasně vymezený účel. 

Při zvážení místních podmínek lze zábor považovat za odůvodněný a přiměřený. 
 
Závěr 
Změna Z.2.7 je funkčně, prostorově i věcně odůvodněná, navazuje na zastavěné území a slouží 
pro rozvoj vinařství. Přes zábor půdy III. a IV. třídy ochrany lze změnu považovat za přiměřenou, 
za předpokladu dodržení zákonných postupů ochrany ZPF a napojení na plánovanou infrastrukturu. 
 
 
 
 
 
 

Z.2.8 RX 

 

Změna funkčního využití části funkční plochy NZv – plocha zemědělská – vinice (k.ú. 
Kurdějov) na zastavitelnou plochu RS – plocha rekreace – vinné sklepy a rekreace o 
velikosti plochy 0,05 ha. Parcela č. 4592 je v KN vedena jako vinice bonity III. 121 m2, IV. 
847 m2 a V. 804 m2.  
 
Označení plochy, charakteristika záměru, umístění a vazby na zastavěné území 
Změna č. Z.2.8 se týká pozemku parc. č. 4592 o výměře 0,05 ha, který se nachází ve východní 
části k. ú. Kurdějov, mimo zastavěné území, avšak v přímé návaznosti na něj. Pozemek určený pro 
stavbu je v současnosti zatravněn a navazující pozemek je využíván jako vinice, nachází se ve 
viniční trati a je dopravně přístupný z účelové komunikace. V platném územním plánu je v lokalitě 
navržena místní komunikace. Pozemek je nezainvestovaný a vyžaduje napojení na inženýrské sítě. 
 
Popis změny funkčního využití 
Navrhuje se změna funkčního využití z NZv – zemědělská plocha – vinice na RX – rekreace jiná. 
Záměr investora spočívá ve výstavbě: 

- vinného sklepa a 
- skladu techniky pro vinohrad. 

 
Odůvodnění navržené změny 
Pozemek je vázán na tradiční zemědělské využití – vinohradnictví. Záměr rozšiřuje možnosti 
hospodaření a zpracování produkce v místě pěstování. Objekt je koncipován jako vinný sklep se 
zázemím, což navazuje na charakter území a podporuje rozvoj vinařské kultury v obci. Obec se 
záměrem souhlasí a změnu odsouhlasil stavební výbor. 
 
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování 
Změna č. Z.2.8 částečně naplňuje cíle a úkoly územního plánování podle § 38 a § 39 zákona č. 
283/2021 Sb., protože: 

- pozemek navazuje na zastavěné území, 
- navržené využití nerozpíná sídlo do volné krajiny, ale přirozeně doplňuje stávající 

strukturu, 
- záměr podporuje místní produkci a rekreační využití, 
- nenarušuje urbanistickou strukturu obce. 

Zároveň je třeba respektovat, že pozemek není součástí zastavitelné plochy a záměr musí být 
vhodně prostorově a provozně integrován do okolí. 
 
Vyhodnocení vlivů na veřejnou infrastrukturu a limity využití území 
Pozemek: 
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- je dopravně přístupný ze stávající účelové komunikace, 
- není napojen na inženýrské sítě – ty jsou v území navrženy, 
- není napojen na místní komunikaci, ale ta je rovněž v ÚP navržena, 
- leží ve viniční trati, která bude zachována jako hlavní funkční rámec území. 

 
Dopad na zemědělský půdní fond (ZPF) 

- Výměra záboru: 0,05 ha 
- Třída ochrany ZPF: III. a IV. 
- Charakter půdy: zatravněná vinice 

 
Soulad se zásadami ochrany ZPF 
Změna představuje zábor zemědělské půdy III. a IV. třídy ochrany. Dle § 4 zákona č. 334/1992 
Sb. mají být zábory prováděny přednostně v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách. 
Zde je nutné zohlednit, že: 

• záměr navazuje na zastavěné území, 
• je přímo vázán na využití vinohradu, 
• má omezený rozsah (0,05 ha) a je prostorově přiměřený. 

Za těchto podmínek lze změnu hodnotit jako funkčně a lokalizačně odůvodněnou. 
 
Závěr 
Změna č. Z.2.8 navrhuje drobnou stavbu vinného sklepa se zázemím na pozemku využívaném 
jako vinice, v návaznosti na zastavěné území. Navržený zábor je odůvodněný funkční potřebou, 
schválen obcí, a při dodržení zákonných podmínek ochrany ZPF jej lze považovat za přijatelný. 
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DŮSLEDKY NA POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA PODLE ZVLÁŠTNÍCH PŘEDPISŮ 
Změna č. 2 ÚP Kurdějov nevyvolává nároky na zábor pozemků určených k plnění funkce lesa. 
 

n. vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění. 

B. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK: 

Byly podány připomínky právnickou osobou. 

1. Gurdau Vinařství, s.r.o. Příkop 843/4, 602 00 Brno – Zábrdovice – podáno 4.8.2025 

Předmět připomínky: 

HX – plochy smíšené výrobní a jiné – doplnit, že na naši návrhovou plochu Z.2.5.a se KZP=0,6 nevztahuje. 

Jinde v textu to uvedeno je. Jde o to, že ve změně č.2 ÚP Kurdějov  zobrazená plocha v grafické části již 

prakticky 100% kopíruje zastavěnou plochu (dle dodané hmotové studie). 

Odůvodnění připomínky: 

Z důvodu minimalizace záboru ZPF, byla plocha vymezena jen v nezbytně nutném rozsahu, jak ukládá zákon o 

ochraně ZPF. Z tohoto důvodu nelze naplnit KZP, stanovený pro všechny plochy HX smíšené výrobní jiné. 

Vyhodnocení vyjádření – připomínce se vyhovuje, do výrokové části ÚP se doplní podmínka že KZP se pro 
plochu Z.2.5 HX nepoužije KZP = 0,6. 

Pokyn pro projektanta – akceptovat, zapracovat do textové části ÚP 

2. Gurdau Vinařství, s.r.o. Příkop 843/4, 602 00 Brno – Zábrdovice – podáno 4.8.2025 

Předmět připomínky: 

OS – plocha občanského vybavení a sportu – zde prosím doplnit výčet přípustného využití o vodní plochy a 

bazén 

Odůvodnění připomínky: 

Bazén je sportovní stavba. 

Vyhodnocení vyjádření – připomínce se vyhovuje, do regulativů funkční plochy OS občanské vybavení sport 
bude do přípustného využití doplněna stavba bazénu. 
Pokyn pro projektanta – akceptovat, zapracovat do textové části ÚP 

3. Gurdau Vinařství, s.r.o. Příkop 843/4, 602 00 Brno – Zábrdovice – podáno 4.8.2025 

Předmět připomínky: 

Na základě schůzky, kterou jsem vykonal u ing. Krejzka (KÚ OŽP) ohledně rozvojové plochy Z.2.5.a 
ve změně č.2 územního plánu Kurdějova, Vás prosím o upřesnění textové části ohledně druhu pozemku: Ing. 
Krejzek zjistil, že někde v textu je uvedeno orná půda, jinde vinice. Skutečnost je taková, že vinohrad byl na 
základě povolení vysázen v 04/2025 a v katastru nemovitostí ještě změněn není (je to v řízení). Níže přikládám 
doklady o výsadbě. Prosím o sjednocení textu.  
P.S. při výsadbě ponechali v místě zamýšlené stavby volný prostor tvaru obdélníku (rozměry jsem  
projektantovi posílal). Po případné výstavbě ve tvaru "hlavička na krku", jak je nakresleno v návrhu 
změny, by se ostatní volné plochy dosázely vinohradem tak, jak je nakresleno ve hmotové studii Sektárny 
přiložené ke změně. 
Ing. Krejzek to má právě na stole a chce, abychom připomínku administrovali přes pořizovatele. 

Odůvodnění připomínky: 

Sjednocení textu 

Vyhodnocení vyjádření – připomínce se vyhovuje 

Pokyn pro projektanta – akceptovat, zapracovat do textové a grafické části ÚP 

 

C. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK UPLATNĚNÝCH NA ZÁKLADĚ DORUČENÍ NÁVRHU ZADÁNÍ ÚZEMNÍHO 
PLÁNU VEŘEJNOU VYHLÁŠKOU NEBO NA ZÁKLADĚ OZNÁMENÍ DORUČENÉHO OPRÁVNĚNÉMU 
INVESTOROVI 
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1.1. MND, a.s., Úprkova 807/6, 695 01 Hodonín  

K předmětné dokumentaci nebyly uplatněné připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.2. GasNet, s.r.o., Klíšská 940/96, 401 17 Ústí nad Labem – ve vyjádření ze dne 22.7.2025  

K návrhu změny územního plánu máme následující připomínky: 

Nově navržená plocha Z.2.1- OS se nachází v bezpečnostním a ochranném pásmu vysokotlakého 
plynovodu. Požadujeme, aby veškeré činnosti v této ploše, byly odsouhlaseny správcem sítě. Protože se 
celá plocha nachází v bezpečnostním a částečně ochranném pásmu vysokotlakého plynovodu 
doporučujeme vzhledem k velikosti plochy, tuto plochu přemístit 
mimo pásma plynovodu z důvodu bezpečnosti. 

Zároveň pro obnovu a údržbu plynárenského zařízení požadujeme respektovat stavební a pracovní 
manipulační pruh v potřebné šíři dle TPG 702 04, ČSN EN 1610 a ostatních souvisejících legislativních a 
normovaných předpisů a to především tak, aby byl naplněn § 11 zákona č. 458/2000 Sb. – tj. aby nám bylo 
průchodností územím umožněno zajistit splnění požadavků bezpečnosti a spolehlivosti stanovené právními 
předpisy, technickými normami a technickými pravidly v plynárenství, která jsou registrována u Hospodářské 
komory České republiky. 

Pozn. : 
Stanovisko vychází ze znalostí současného a budoucího stavu plynárenských sítí GasNet, s.r.o., platných k 
datu vydání tohoto stanoviska. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.3. Povodí Moravy, s.p., Dřevařská 11, 602 00 Brno 

K předmětné dokumentaci nebyly uplatněné připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.4. EG.D a.s. Lidická 1873/36, 602 00 Brno 

K předmětné dokumentaci nebyly uplatněné připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.5. T-mobile Czech Republic a.s., Tomíčkova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4 

K předmětné dokumentaci nebyly uplatněné připomínky. 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

1.6. VAK Břeclav, a.s., Čechova 1300/23, 690 02 Břeclav – ve vyjádření ze dne 30.7.2025 č.j. POZ-2025-
001549 

Na základě „Hydraulického posouzení kapacity stávající veřejné vodovodní sítě s ohledem na navrhované 
změny č. 2 ÚP Kurdějov“ (viz. Příloha č. 1) vydává VaK Břeclav, a.s. stanovisko: 

1) V tab. č. 1 v Příloze č. 1 jsou uvedeny limity max. hodinových potřeb pro jednotlivé zájmové plochy, 

které nesmí být překročeny. Překročením těchto limitů bude mít negativní dopad na stávající tlakové 

poměry vodovodní sítě. 

2) U ploch Z.2 5 a HX a Z.29.HX nelze v současnosti určit způsob zásobování těchto lokalit pitnou vodou. 

Zásobování vodou bude upřesněno v územní studii US 5 a US 6. Žádáme, aby nám byly tato studie 

předloženy k posouzení. 

Hydraulické posouzení kapacity stávající veřejné vodovodní sítě s ohledem na navrhované změny č. 
2 ÚP Kurdějov 
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Navrhované trasy vodovodů ve změně č. 2 ÚP byly vloženy do stávajícího matematického modelu 
vodovodní sítě, který byl vytvořen v aplikaci Epanet 2.2. (obr. 1). 

(Stávající model vodovodu byl zatížen maximální hodinovou spotřebou pro obec (Qh), která byla dle 
koeficientu stávající zástavby rozdělena do jednotlivých uzlů. Nadmořské výšky jednotlivých uzlů byly 
převzaty z digitálního modelu terénu (DMT) a hydraulické parametry vodovodního potrubí z dat v GIS). 

Z vytvořeného modelu výhledového stavu vodovodní sítě byly následně určeny povolené kapacity maximální 
hodinové spotřeby (Qh – limit) tak, aby hodnoty tlaku ve vodovodní síti byly v optimálním intervalu (0,15 
MPa), (tab.1, obr. 1). 

Tab.1 Qh - limit 

plocha druh (l/s) (m3/hod.) 

Z.2.3 HX HX smíšené výrobní jiné 0,2 0,72 

Z.2.4 HX HX smíšené výrobní jiné 0,11 0,396 

Z.2.6 VZ VZ výroba zemědělská a lesnická 0,15 0,54 

Z.2.7 HX HX smíšené výrobní jiné 0,12 0,432 

Z.2.8 RX RX rekreace jiná 0,05 0,18 

Vyhodnocení vyjádření – vzít na vědomí 
Pokyn pro projektanta – vzít na vědomí 

 

o. Posouzení souladu územního plánu s jednotným standardem 

Doklad z elektronického kontrolního nástroje prokazující soulad datové části územně plánovací dokumentace 
s jednotným standardem. 
Kontrola Změny č.2 územního plánu Kurdějov a Úplného znění územního plánu Kurdějov byla provedena na 
stránkách národního geoportálu územního plánování, v červnu 2026. Protokoly o provedené kontrole jsou součástí 
přílohy č.5. 
 
 
 
 

III. PŘÍLOHY 

Příloha č. 1 – Grafická část výroku v počtu čtyř výkresů  
Příloha č. 2 – Grafická část odůvodnění v počtu dvou výkresů  
Příloha č. 3 – Obsah opatření obecné povahy 
Příloha č. 4 – Srovnávací text s vyznačením změn 
Příloha č.5 – Doklad z elektronického kontrolního nástroje prokazující soulad datové části územně plánovací 
dokumentace s jednotným standardem. 
 

IV. POUČENÍ 

Změna č. 2 ÚP Kurdějov vydávaná formou opatření obecné povahy v souladu s ustanovením § 173 odst. 1 
správního řádu, nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky.  
Proti opatření obecné povahy nelze dle ustanovení § 173 odst. 2 správního řádu podat opravný prostředek. 
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